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XAY LAP};‘AU KHI THANH HOA
N\GIHAN SO 44 /CV-XLDKTH Thanh Hoa, ngdy 8 thing 7. nam 2024
CONG BO THONG TIN

Tai li¢u dy thio Pai hdi ddng ¢b dong thwong nién nim 2024
ciia Céng ty CPXL dau khi Thanh Héa

Kinh giri:

- Uy ban Chtmg khoan Nha nuéc;

- 56 giao dich ching khoan Ha Ni.
Tén Cong ty : Cong ty c6 phan x4y 1ap dau khi Thanh Héa
Tru s& chinh : S6 38A Pai 16 Lé Loi, P. Pién Bién, TP. Thanh Héa
Piénthoai : 02373724 668 Fax: 02373 757 886
Ngudi CBTT: Ba Nguyén Thi Hué
Pia chi : SN 47/4 Nam Cao - Phuémg Tén Son - Thanh phd Thanh Héa.
Dién thoai 091.651.7799 Fax: 02373 757 886

Noi dung thong tin cong bé:

- Noi dung tai li¢u dy thdo hop Pai héi dong cb dong thudng nién nam 2024 cna
Céng ty co phan xay Iip diu khi Thanh Héa (noi dung dinh kem).

Ching téi xin cam két cac thong tin cong bé trén day 13 ding sur that va hoan toan chiu
trach nhi¢m trwdc phép luat vé ndi dung cac théng tin d4 cong bé.

Noi nhin: NGUOI PUQC UQ CBTT
- Nhu trén;
- Luu VT.
Nguyén Thi Hué
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DANH MUC TAI LIEU DU THAOQ
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024
CONG TY CO PHAN XAY LAP DAU KHI THANH HOA

STT Noi dung Ghi chi
1" | Théng bao moi hop PHDCD thudng nién nim 2024 Cong ty CP xay lip
déu khi Thanh Héa.
2 | Quyché to chic Dai héi dong co dong thudng nién nam 2024 cia Céng ty
CP xdy lip diu khi Thanh Héa
3 | Béo cdo hoat dong clia Héi dong quén tri, két qua hoat dong cua HDQT va
tirng thanh vién HPQT nam 2023, ké hoach hoat dong nam 2024, cic giai
phép trién khai thure hién.
4 | Baocdo vé két qua hoat dong san xuét kinh doanh nim 2023, ké hoach san
xuét kinh doanh nam 2024.
5 | Béo céo ctia Ban kiém soét vé két qua kinh doanh va két qua hoat dong ciia
HPQT/Giém dbc ndm 2023 Cong ty CP x4y l4p diu khi Thanh Héa N
6 | To trinh théng qua BCTC nam 2023 da duoc kiém toan (kém theo Bdo cdo) TR
va phuong an phén phéi lgi nhuin nim 2023. O:
7 | To trinh théng qua tién lwrong, thi lao, thudng va céc loi ich khac cia
HPQT, BKS nim 2023 va ké hoach chi tra nim 2024.
8 | To trinh lra chon don vi kiém todn Béo c4o tai chinh nam 2024 Coéng ty CP
xdy 1dp diu khi Thanh Héa
9 | T& trinh mién nhiém va bau bd sung thanh vién HDQT (néu co)
10 | Nghi quyét Pai hoi dong cb dong thudng nién 2024 Céng ty CP xay lip dau
khi Thanh Hoa
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CONG TY CO PHAN Djc Iip - T do - Hanh phiie
XAY LAP DAU KHI THANH HOA
S6: 4 57’TBIVH{~XLDKTH.BHCB Thanh Hoa, ngay /ﬁzéng  néim 2024
THONG BAO MOT HQP

DAIHOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024
Kinh giri: Quy Co déng Céng ty cd phan xay lép diu khi Thanh Héa

Hoi dong Quan trj Cong ty cb phin xay 14p diu khi Thanh Héa (PVC-TH) trén trong
Thong bao va kinh moi Quy ¢b déng clia Cong ty dén tham du cude hop Dai hoi ddng cb
dong thuong nién nam 2024 cia Cong ty ¢ phén x4y lip diu khi Thanh Héa, cu thé nhu sau:

1. Théi gian: Vio héi: 8h00 phuit ngay 26 thang 9 nim 2024 (thir 5).

2. Dia diém: Phong hop tang 10 - Céng ty c6 phan xay 1&p dau khi Thanh Héa, 38A dai

16 Lé Loi, P.Dién Bién, Thanh phé Thanh Hoa

3. Néi dung Pai hoi:

Theo Noi dung chwong trinh Pai hoi ¢é déng thuong nién nim 2024 cia Céng ty cb /-

phan xAy 14p déu khi Thanh Héa (dinh kém noi dung). '
+ 4. Cdc tai liéu lién quan t6i Pai hji:

Cac tai liéu khéac duge dang tai trén Website cia Cong ty: http://www.pve-th.va

5. Diéu kién tham dur Dai hgi:

Tit ca cac Cb déng s& hitu c6 phan ctia PVC-TH theo danh sach chot dén ngay
28/8/2024 hoic nhimg ngudi duoc ﬁy quyén tham dy hcrp €.
6. Co dong hodc Ngwoi duge iy quyen dén dy Pai hji cin mang theo gidy to sau:
- Cé déng du hop, mang theo gidy to:
+ Théng bdo moi hop.
+ Chimg minh nhén din hofic Can cuéc cong din ctia Cé dong,
- Trudng hop iy quyén, Nguoi diwge iy quyén mang theo:
+ Théng bao mai hop.
+ Chimg minh nhén dén hodc Cin cudc cOng dan ctia Nguoi duge tiy quyeén.
+ Gidy 1y quyén.
+ Chimg minh nhén dan hoc Cin cude cong dan photo cuia Cé déng iy quyén.

7. Moi chi tiét lién quan dén Dai hji vui long lién hé:

- Té Quan hé ¢é dong - Cong ty c6 phan x4y 1&p diu khi Thanh Héa,

- Dia chi: Toa nha dau khi 38A dai 16 Lé Loi, Phudng Pién Bién, TP. Thanh Héa.
- DT: 02373.724.668 hodc (B/c Hué: 091.651.7799 va /e Huong: 081.819.3366)

- Website: http://’www.pve-th.va




Truomg hop ¢6 dong thay di dia chi phai bdo lai cho Cong ty PYC-TH theo dia chi’
trén. Cong ty PYC-TH khéng chiu tréch nhi¢m khi Théng béo mdi hop giri v& dling dja chi
da déng ky ciia 66 déng ma B dién tra lai do khong ¢6 ngwdi nhén.,

- Tréin trong kinh mei./.
 Noi nhin: . - T/MHQIBONG QUAN TR}

- Nhutén, CHU TICH
- HDQT; BGD;BKS;
= L VT.¢/
Tai ligu dinh kém:
= Gidy xdc nhén tham dyfiiy quyén tham di
DHDCD thudng nién nam 2024 cta Cong ty
PVC-TH;

= N§i dung chrong trink DHDCD thiéng nién
ndm 2024 edia Céng ty PVC-TH:

Ghi chii: Co dong giti grdyzg» quyén (Héu cd) véCcing ty trudc 16h ngay 25 thang 9 nim 2024 theo diachi Céng
ty C6 phan Xdy ldp Déu Xhi Thanh Hoa, Téa nha Ddu kii, 384 Dai 15 Lé Lyi, P. Pién Bién, TP Thanh Héa, dién
thoai: 02373.724.668 (C6 dong c6'thé giri truc tidp gidy wy quyén cho Ban t6 chikc Jthi dén tham dy Dai hi ).
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i giain t& chire: Vao héi 8h00 phist thir 5 ngay 26 thing 9 nim 2024,
Pia diém: Phong hop tng 10 - Céng ty c phan xay I%p diu khi Thanh Hoa, 38A dai 10 Lé Loi,
P.Dién Bién, Thanh phd Thanh Héa
Chuong trinh: Dai hoi dong ¢ déng thudng nién ndm 2024 cia Cong ty PVC-TH.

Ghi

Thoi gian dy
; chi -

I | 8h00-8h30 | Pén tiép dai biu, Cé déng

STT  Noidumg

Kiém tra tu cach cb dong, Cé déng nhan t3i lidu, The

1 8h00 - 8h30 2 %
biéu quyét.

I1 8h30 - 9h00 | Thii tuc khai mac

- On dinh té chirc chuan bj Dai hoi:

1 8h30 - 8h35 | - Chao cd, tuyén b Iy do va khai mac, gi¢i thiéu thanh
phén tham du.

Béo co két qué kiém tra tu cich cb déng tham dy Pai
2 | 8h35-8h40 |h{i, tuyén bo du diéu kién tién hinh Dai hoi theo quy
dinh ciia Phap luét va Diéu 1& Cong ty.

Théng qua thanh phin Poan chu tich, Ban thu kY, Ban
kiém phiéu

3 8h40 - 8h50

- Thong qua Néi dung chuong trinh Dai hoi

4 8h50 - 9h00 o a et e pae
- Théng qua Quy ché 1am viéc tai Pai hoi.

III | 9h00-10h40 | Néi dung trinh bay tai Dai hoi
1 9h00 - 9h05 | Chuong trinh PH dong ¢b déng thudmg nién nam 2024:

Bao cao hoat dong ctia HPQT, két qua hoat déng ciia
2 9h05 - 9h20 | HPQT va timg thanh vién HDQT nim 2023 va ké hoach
nim 2024,

Bio céo két qua hoat dong SXKD nim 2023. Ké hoach
SXKD nim 2024, céc giai phap trién khai thuc hién .

3 9h20 - 9h35

-Béo c4o hoat dong ctia Ban kiém soét nim 2023
5 9h35 - 10h -T¢ trinh lua chon Céng ty kiém toén Bdo cdo tai chinh
nam 2024.

6 10h - 10h10 | Tém tat BCTC nam 2023 (da kiém toan)




STT

Thm gian du'
kién ;

deung o

7 | 10h10 - 10h20

Tcr trinh tlmng qua Bdo cao tai chinh nim 2023 da duoc

kiém toan va Phuong 4n phén phdi loi nhuén nim 2023.

8 | 10h20 - 10h30

Tcr trinh théng qua quyét toan tién luong, thu lao, thuéng
vi cac loi ich khéc cia HDBQT, BKS niam 2023 va ké
hoach chi tra nim 2024.

9 | 10h30 - 10h40

To trinh mién nhiém va biu bd sung thanh vién HDQT

IV | 10h40 - 11h30

Thao luin va biéu quyét tai Pai hoi

1 10h30 - 10h45

- DH thio luan cdc ndi dung trong Bao cdo va Td trinh.
- PH biéu quyét thong qua céc ndi dung cta Dai hoi.

2 | 10h45 - 11100

Dai h{i nghi gii lao

11h00 - 11h10

Ban kiém phiéu doc Bién ban két qua biéu quyét .

2
3 | 11h10- 11h20 | Théng qua két qua kiém phiu.

4 | 11h20 - 11h25 | Thong qua Nghi Quyét, Bién ban Dai hoi.
5 | 11h25 - 11h30 | Bé mac Pai hoi

BAN TO CHU'C PAIHOI
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Vé vige: \Tham dir Bar hoi dong co dong thirong nién nim 2024
Kmh giri: BAN TO CHUC DAI HOI PONG CO PONG
Tcn COAONZ: ..o Y

Dia chi thuong triv/try sé......
Ngudi dai dien (Méu €0): ....oo.oeiove oo
2 BT R
86 ¢b phén so hiru...........cconerenn....(Bang B s A i)
1. Xde nhan tham du:

[] Téi x4c nhén s& tham dy DPHDCD thudng nién nim 2024 cia Céng ty PVC-TH
2. Uy quyén tham dwr Dai hoi:
2.1 Uy quyén cho:

T B 50 s G e i S S RO A AP B
S6 CCCD/BKKD.... Ngay cap NI E8 s
21 1102 - E————————————
EXIETE TGN s ocavuiisn sansnsis sommmmnmmmrsmmie s s om i s S S s

S6 ¢6 phén uy quyén : .................. BRI i s omm s s

2.2 Hodc 1y quyén toan b6 s6 cd phéan ma cb déng s& hitu cho HDQT/BKS ctia Céng ty
theo danh séch dudi day:

STT Ho va tén Chire vu S6 ¢b phin uy quyén

1 | Lé Anh Diing Cht tich HBQT

2 | Vii Dtic Tién Thanh vién HDQT

3 | Pham Vin Tt Thanh vién HDQT

4 | Pham Vin Trudng Thanh vién HDQT

5 | Hoang Tuén Anh Thanh vién HDQT

6 | Vii Thi Thanh Truéng BKS

7 | Trinh Thi Hong Thanh vién BKS

8 | Pd Duong Théng Thénh vién BKS

2.3 Néi dung iy quyén:

Bén nhin ty quyén duge dai dién cho Bén uty quyén thuc hién viéc tham du Pai héi
dong cb déng thudng nién nam 2024 cia Cong ty cb phan xay l&p diu khi Thanh Héa va
thire hién moi quyén lgi va nghia vu tai Dai hoi dong cb dong lién quan dén sb cb phin 1y

quyén.
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Ching t6i cam két tuan thii nghiém chinh cic quy dinh cia Diéu 1¢ hoat dong va tb
chirc ctia Céng ty cd phan xay lip dau khi Thanh Héa va chiu moi trich nhiém truée Phép
Luat vé viéc thuc hién iy quyén nay.

Tran trong.

- v ven e ooy AGAY...THaARG.... ..ndM 2024
BENDPUQC UY QUYEN XAC NHAN CUA €O PONG/BEN UY QUYEN
(K¥, ghi #6 ho tén, déng ddu néu la 16 chirc) (Ky, ghi rd ho tén, déng dédu néu la 16 chirc)

All KHi J % |
//f

Ghi chi: Ngudi diegc uy quyén khi di dir Dai hoi cdn mang theo: Thar mai hop, Bin gic Gidy 1{}
quyén va bin goc CMND/CCCD. Méi c6 ddng chi dwoc 1y quyén 01 lan. Nguoi dwoe wy quyén
khong dwoc 1wy quyeén lgi cho nguoi khde. Néu bén uy quyén la T6 chirc thi phdi c6 chir ky cia ngirdi

dai dién phdp Iudi ciia té chite va dong déu ciia té chire.



S ——

C &;\ XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SMAD lap — Tw do — Hanh phiic

'ﬁ \,a et u|*h':,.

SUGHI JY{."?“ [EN DPONG GOP CUA CO PONG

TAI PATHOTBONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024
CUA CONG TY CO PHAN XAY LAP DAU KHI THANH HOA

Kinh giri: Ban t6 chire Dai hi dong ¢é déong thuong nién nam 2024
Cong ty ¢ phan xdy l8p diu khi Thanh Héa
Ho va tén ¢6 dong/Ngwdi dai dién: ..o

M3 cb <10 R ———

Xin gtri t61 Ban t6 chire Pai hoi dong cb dong thudng nién ndm 2024 Cong ty c6 phan xiy
lép dau khi Thanh Héa mét s6 dong gép va kién nghi nhr sau:

NQI DUNG Y KIEN BONG GOP

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

.................................................................................................................
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
.................................................................................................................
.................................................................................................................
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
.................................................................................................................

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

2 -
CO BONG
(Ky va ghi ré ho tén)



S S AR S D e = T e vt TR B % By RSO

TONG CONG TY €6 PHAN XLDK VIETNAM  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
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XA&“MP DAU hH] THANH HOA
SN r’QC-XLDKTH HDQT Thanh Hoa, ngay ... thang ... nam 2024
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Du thao

QUY CHE
TO CHUC PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024
CUA CONG TY CO PHAN XAY LAP DAU KHi THANH HOA
CHUONG I: NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi 4p dung

Diéu 2. Cb déng tham dv Dai hoi ddng cb dong

L.

b)

Quy ché T chirc Dai héi dong c¢d dong sir dung cho viée td chirc hop Pai hoi dong cb
déng thudng nién 2024 (sau day goi 1a Pai hdi) ctia Cong ty cd phin xdy lip dau khi
Thanh Hoa.
Quy ché nay quy dinh cu thé quyén va nghia vu ciia cdc bén tham gia cudc hop, diéu
kién, thé thirc tién hanh cudc hop.
C6 dong va céc bén tham gia ¢6 trch nhiém thyc hién theo cic quy dinh tai Quy ché
nay.

CHUGNG II: QUYEN VA NGHIA VU CUA CO PONG

biéu kién lham du Dai hoi: 12 b
Tét ca cac cd dong sé hitu cb phin Céng ty Co phén xay lap diu khi Thanh Hoa tau. K YAY U

ngay 28/8/2024 hodc nhimng ngum dugc ty quyén tham du hop 1€. \gr;é\;;'ai;;
Quyén va nghia vu ciia cac cb ddng di diéu kién khi tham du Dai héi. \‘iik

Cb dong hodc nguoi duge Gy quyén dén du Pai hoi cin mang theo céc gidy t& san:
Théng bao méi hop/Thu méi;
Gidy Chimg minh nhan dan hodc cin cude cong dan (ban gbe);
Gidy iy quyén ban gdc c6 cic ni dung chinh theo miu do Céng ty ¢b phdn xay lép
dau khi Thanh Héa ban hanh (truomg hop duge iy quyén tham dy cudc hop).
(Trieong hop c6 déng la ca nhan thi Gidy 1y quyén phdi dwoc ky béi eé dong do.
Triong hop cé dong la phdp nhan/té chire thi Gidy iy quyén phdi dioc dong ddu va ky
boi nguoi dai dién theo Phdp Ludt ciia phdp nhan/té chire d6. Truong hop vy quyén lai
thi nguoi tham dy hop phdi xudt trinh thém van ban iy quyén ban ddu cia cé dong,
nguoi dai dién theo 1y quyén ciia cé déng la té chirc (néu trude dé chia dang ky voi
Céng ty cé phan xdy lip diu khi Thanh Héa).
Ding ky tham dy hop: Co dong hodc ngudi duge Uy quyén xuat trinh cc gidy to trén
cho Ban kiém tra tu cach cb dong va nhan tai liéu Pai hoi:
- 01 Thé biéu quyét mau hong;
- 01 Phiéu biéu quyét mau xanh;
C6 dong duge iy quyén bfmg vin ban cho ngudi nhin iy quyén thay mit minh tham du
va biéu quyét tai phién hop Dai hoi déng cb déng. Ngudi duge iy quyén tham dy phién
hop khong dugc iy quyén cho nguoi khac tham du phién hop.
1



c¢) Co dong hodc ngudi dugc ty quyén tham dy phién hop khi muén phat bidu v kién thao
ludn phai duoc su déng y cua Chu tich doan, phét biéu ngin gon va tip trung vao ding
nhirng ndi dung trong tdm cén trao ddi, phi hop voi ni dung chuong trinh cude hop da
duoc thong qua. Nhitng van dé di duge ngudi trude phét biéu thi khong phat biéu lai dé
tranh trung lap.

d) Tham gia biéu quyét céc vén @& thude thdm quyén ciia Pai hoi dong b dong theo diing
quy dinh tai Luat Doanh nghiép.

e) Céc cod dong, dai dién co dong khi t6i dy hop Pai hoi ddng cd dong sau khi nghe béo

- c4o vé céc ndi dung cin thong qua sé cling thao luan va théng qua bing biéu quyét.

f) Trong thoi gian tién hanh cude hop, cac cb dong phai tudn thu theo sy huéng din cia
Doan chu tich, tng xir viin minh, lich sy, khong gdy mat trét tu.

g) Cb dong hoic ngudi duge uy quyén dir hop dén sau khi cude hop da khai mac, sau khi
hoan tat thu tuc ding ky, duoc tham dy va tham gia biéu quyét vé cac noi dung cin biéu
quyét con lai theo chuong trinh Dai hoi da duoc thong qua. Trong tredong hop nay, hiéu
Iyrc cia nhitng biéu quyét da tién hanh khéng bj anh hudng.

Piéu 3. Poan chii tich

1. Poan chi tich do PHPCP bau; Chi tich HDQT la chui toa ctia Pai hi.

2. Quyén va nghia vu ciia Poan chu tich:

a) Diéu hanh c4c hoat déng cia cude hop theo churong trinh d3 dugc Pai hoi dong cb dong
théng qua. Tién hanh cac cong viée cin thiét dé Dai hoi ddng cd déng dién ra ¢6 trat tu.

b) Hudng dan céc dai biéu va Dai héi thao luan.

¢) Trinh bay du thao vé nhitng ndi dung cén thiét dé Pai hoi biéu quyét.

d) Tré 16i nhitg van dé do Pai hoi yéu chu hojc chi dinh ngudi tra 10i.

Diéu 4. Ban Kiém tra tu cach cb dong du hop
Ban kiém tra tu cach ¢ dong tai Pai hoi ddng cb dong do Cong ty cb phn xay 1ép dau

khi Thanh Héa quyét dinh thanh lap.

Ban kiém tra tu cdch cb dong tai Dai hoi c¢d dong c6 trach nhiém:

+ Kiém tra tu cach cua ¢d déng hodc nguoi duge iy quyén dén hop, xéc dinh tinh hop
1¢ theo quy dinh ctia Phép ludt va doi chiéu véi Danh sach ¢b déng ¢6 quyén dy hop:

+ Phat tai liéu Dai hdi va Thé biéu quyét, Phiéu biéu quyét;

+ Béo cdo trude cue hop va chiu trach nhiém vé két qua kiém tra tir cach cb déng du
hop trude khi cude hop chinh thire duoe tién hanh.

Dic¢u 5. Ban thw ky Dai hi

1. Ban thu ky do Ban t chttc Dai h¢i gi6i thiéu va dwgc Dai hoi dong cd dong lya chon va
biéu quyét théng qua tai Dai hoi.

2. Ban thu ky thuc hién cc cong viée trg gitip theo phan cdng ciia Cha toa, bao gom:

a) Ghi chép déy du, trung thuc cac ndi dung Dai hdi.

b) HOS tro Poan chi tich cong bd du thao Bién ban va Nghi quyét ciia Pai hoi va thong bao
ctia Doan chii tich giri dén céc ¢d dong khi duge yéu ciu.

Piéu 6. Ban Kiém phiéu

1. Ban Kiém phiéu do Ban t§ chirc Pai hoi gidi thiéu va duoc Dai hoi ddng cb dong lua
chon va biéu quyét théng qua tai Dai héi.

2. Ban kiém phiéu c6 nhiém vu:

- Huoéng dan viéc bicu quyét cia cdc ¢b dong hoiic ngudi dai dién tham dyr hop:



- Chuén bi hom phiéu;

- Tién hanh thu phiéu, kiém phiéu va bao cao két qua kiém phiéu truéc Dai hoi;

- Téng hop sb cb phan biéu quyét theo timg ndi dung va théng béo két qua cho Chi toa va
Ban thu ky;

- Chiu trach nhiém vé tinh trung thuc va chinh x4c ciia két qua kiém phiéu

CHUONG 111
TIEN HANH DAl HOI
Diéu 7. Piéu kién tién hanh phién hop
Cubc hop Dai hoi dong b déng duge tién hanh khi ¢6 sé cb déng dy hop dai dién it
nhét trén 50% tong sd ¢d phan c6 quyén bidu quyét theo danh sach ¢ dong.
Diéu 8. Cach thirc biéu quyét théng qua céc vAn dé tai phién hop
1. Tét ca céc ndi dung trong chirong trinh cua phién hop déu phai théng qua bang cach lay
¥ kién biéu quyét cta tit ca cd dong tham dy hop bing Thé biéu quyét hodc Phiéu biéu
quyét theo sb c¢6 phan s& hitu va dai dién.
2. Tong sé phiéu déng ¥, khong dong ¥, khéng c6 ¥ kién cta timg ndi dung s& dugc
Trudng Ban Kiém phiéu thong béo két qua tai Dai héi;
3. Ty lé thong qua céc ndi dung trinh Pai hdi c6 dong nam 2024:
- Té trinh sira ddi diéu 1é dugc thong qua khi c6 tir 65% tré 1én téng sb cb phéan co quyén
biéu quyét clia cac ¢ dong cé mit tai PHDCD chép thuin;
- Trtrngi dung trén, céc ndi dung ciia chuong trinh hop duge thong qua khi ¢é tir 50% trd
1én tong s6 cb phan c6 quyén bidu quyét cia cac cb déng c6 mat tai DHDCD chip thusn;
- Céc ndi dung khéc s& dugc thong qua theo quy dinh ctia Piéu 1é Cong ty. Ze)
Pidu 9. Bién ban hop Pai hdi ddng cé déng ‘ \
1. Bién ban hop DPHPCD phii 1ap xong va théng qua trurde khi bé mac cude hop. il )
2. Bién ban hop Pai hoi déng cb déng phai duge thu ky Pai hoi luu giir tai Cong ty.

CHUONG 1V: PIEU KHOAN THI HANH
Piéu 10. Quy ché nay gém c6 10 diéu do Cong ty cb phin xay ldp du khi Thanh Hoa ban
hanh tuén thi cdc quy dinh phap luét.
Cac C6 dong, thanh vién Ban Té chirc hop Dai hoi déng cb dong thuomg nién 2024 ciia
Cong ty c0 phan xay lip dAu khi Thanh Héa chiu trach nhiém thi hanh./,
T/M. HQI PONG QUAN TRI
CHU TICH

LE ANH DUNG
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TONG‘CTCP .X,E LAP DAUKHI VIETNAM  CQONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

"‘j/ CON TY CO PHAN Doc lip — Tw do — Hanh phiic
:; XAY LAP DAU KHi THANH HOA
fB{,‘ -XLDKTH-HDQT Thanh Hoa, ngay  thang ndm 2024

BAO CAO

HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TRI (HPQT), KET QUA HOAT PONG CUA
HDPQT VA TUNG THANH VIEN HPQT NAM 2023 VA KE HOACH NAM 2024

CONG TY CO PHAN XAY LAP DAU KHi THANH HOA

Kinh giri: Dai hoi dong cb dong thuong nién nam 2024
Céng ty cb phan xdy lip diu khi Thanh Héa (PVC-TH)

Cdn cir LuGt Doanh nghiép s6 59/2020/0H14 ¢d hiéu lyc tir ngay 01/01/2021 ciia
nude Cong hoa xa hgi chu nghia Viét Nam;

Cdn cit Piéu Ié 16 chite va hoat dong ciia Céng ty cé phan xdy ldp dau khi Thanh Héa
déd duoc Dai héi dong c6 dong thuong nién sira déi va thong qua ngay 27/10/2022;

Can cit tinh hinh hoat dong san xudt kinh doanh ndm 2023 cia Céng ty ¢6 phdn xdy ___:J,
Iép déu khi Thanh Héa;

Hoi dong quan trj (HPQT) Céng ty ¢b phin xdy l8p diu khi Thanh Héa (PVC-TH)
bao céo vé hoat dong ciia HDQT, két qua hoat dong ciia HDQT va tirg thanh vién HDQT
nam 2023, ké hoach nim 2024 trinh Pai hoi dong cb dong thuong nién ndm 2024, cy thé
nhu sau:
A. TINH HINH HOAT PONG CUA PVC-TH NAM 2023

L. Két qua thue hién hoat déng sin xudt kinh doanh nim 2023

Trong nim 2023, PVC-TH vén tiép tuc gip nhiéu khé khan trong san xuét kinh

doanh. Cac cong viéc xdy lap trong nam 2023 chu yéu la tiép tuc thi cong cic g6i thau ha
ting ciia Tép doan Sun Group ky tir nhitng niim trude, tuy nhién cong tic thanh toan rat
cham, bi chiém dung vén 16n va dai. Viéc tiép thi ddu thiu céc cong trinh von ngén sach
Nha nuée, von doanh nghiép Nha nudc chua hiéu qua do ning luc hd so thiu con han ché
(doanh thu hang nim thip, méy méc thiét bi thi cong khong cd, tai chinh 13 lién tiép nhidu
nam, ...) nén khoéng canh tranh dugc vé6i céc don vi khac. Cubi ndam 2023, PVC-TH di
tham gia dau thu qua mang va triing 01 g6i thiu voi Cong ty Dién luc Thanh Ho4 véi gi
tri 1a: 3,02 ty ddng.

Bén canh d6, do bién dong vé gia ca nguyén vit liéu, gi4 xing diu ting cao, ning
luc thiét bj thi cong cua don vi khéng co, tit ca may moc thiét bi déu la di thué, trong khi
cac cong trinh thi céng chii yéu 14 ha ting giao théng, thoat nude, didu nay gidm dang ké
hiéu qua kinh t€ cila cdc géi thiu. B may nhén sy cila cong ty cong kénh, sé lrong lao




dong gian tiép nhidu nén chi phi quan 1y cia cong ty cao lgi nhudn céng trinh khéng b
dip hét duoc chi phi quan 1y cia céng ty.

Vé hoat déng kinh doanh cho thué vin phong: Sau hon 3 ndm ngimg hoat dong
kinh doanh toa nha 38A do sy ¢6 chéy nd nam 2020, cho dén théng 7/2023, PVC-TH da
hoén thién cong tac dau tu sira chita toa nha va nghiém thu dwoc PCCC dé dua toa nha vio
hoat dong va kinh doanh. Tinh dén thoi diém hién tai, PVC-TH di khai thic cho thué dugc
gin 35% dién tich san cua toa nha.

Mit khac, cong tac nhan sy chi chot ciia PVC-TH (Giam ddc don vi - Ngudi dai dién
Phép ludt) nhitng ndm gan day lién tuc thay dbi ciing anh huéng khéng nhé dén hoat dong
san xudt kinh doanh ctia don vi. Negay 07/02/2024, HDQT da ra nghi quyét sb 01/NQ-
XLDK-HDQT vé viéc chip thuin Ong Pham Vin Truong théi gitt chirc vu Gidm déc
Cong ty. Nhung mai t6i hon 3 thang sau, ngay 14/05/2024, HPQT mdi ¢6 NQ s6 03/Qb-
XLDKTH-HPQT v& vi¢c bd nhiém Giam dée Cong ty déi voi ong Hoang Déc Tudn —
Nguoi dai di¢n Phép ludt, nén cong tac san xudt kinh doanh ciia don vi cling bj giam doan.
Két qua thuc hién cac chi tiéu kinh té nim 2023 nhu sau:

Don vi tinh: Ty dong

FNTA el
/E{l':\;'i.]’ E“-‘ =

TH | Tylé
STT Chi tiéu Dt‘]f;'h"i f:: i | it g:
2023 | 2023 | thanh
1 | Gi tri san lwong Tydong | 450 | 21,51 | 48%
1.1 | San luong tir hoat dong xéy lép Ty dong 41,0 17,47 | 43%
1.2 | San luong tir cac hoat déng khéc Tydong | 40 4,04 | 101%
2 | Doanh thu Ty ddng | 42,0 31,67 | 75%
2.1 | Doanh thu tir x4y lip Ty dong 38,0 2324 | 61%
2.2 | Doanh thu tir hoat dong kinh doanh khac | Ty ddng 4.0 8,43 | 210%
3 | Loi nhufn truée thué Ty dong 2.5 -1,87 | 134%
4 | Giatri Piutw Ty déng 4,58 1,02 | 23%
4.1 | Pdu tu sira chita toa nha 384 1y dong 2,58 0,96 39%
4.2 | Pdu tw mua scim MMTB Ty dong 2,0 0,06 3%
5 | Nop NSNN Ty déng 0,8 0,46 | 60%
6 | Thu nhip binh quéin TD/N/T 9,5 9,5 100%
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(Chi tiét két qua san xudt kinh doanh sé duwoc thé hién trong Bao cao két qua hoat dong
SXKD va Bdo cdo tai chinh nam 2023).

I1. C4c hoat djng ciia Hoi dong quan trj (HPQT) nim 2023:

1. Tong két cac cude hop ciia Hoi dong quén tri nim 2023

Trong nam 2023, HGi déng quan tri PVC-TH da thyc hién chirc nang quan ly va kiém
tra giam sat cac hoat dong ctia Céng ty theo diing diéu 1€ vi cac quy dinh cta Ludt doanh
nghiép. Hoi dong quan tri d4 duoc béu bd sung thanh 05 thanh vién (tai Dai hoi ddng cb
dong thuong nién niam 2022 ngay 27/10/2022), di sé hrong quy dinh tai Diéu 18 t6 chirc va
hoat dong cua PVC-TH.

Ngay 27/4/2023, Hoi dong quan tri da tb chirc cudc hop Pai hoi ddng cb dong thuong
nién nim 2023, céc trinh ty, thi tue di dirge cong bd théng tin diy du, dung thoi han dén
Uy ban chimg khoan Nha nudc va S§ giao dich chimg khoan, déng thoi cling di duoc
cong bd tai cic Bao cdo thudng nién cia PVC-TH nhidm dam bao quyén va lgi ich t6i da
cho cb dbng.

Hoi dong quén tri to chire cdc cude hop (bao gdm ca cac cude hop truc tiép va cée cude
hop théng qua hinh thitc 14y ¥ kién bang vén ban) trong d6 tap trung giai quyét cac van dé
trong tdm lién quan dén viéc hoat dong san xuit kinh doanh nim 2023, ky két cac Hop
dong thi cong xAy ldp, cong téc can bd vi thuc hién Nghi quyét cia Dai hoi dong cd dong %
thudng nién nam 2023...vv, :

Hoi ddng quan tri da hop 09 phién hop (4 cude hop true tiép va 5 cude hop thong qua
hinh thirc ldy y kién bing van ban), théng qua 09 Nghi quyét, 02 Quyét dinh va cc vin
bén chi dao khéc lién quan dén cac hoat déng ctia Céng ty. Céc Nghi quyét/Quyét dinh ban
hanh nim 2023 dwoc thé hién chi tiét tai Bdo céo tinh hinh quan tri Cong ty sé: 03/BC- =
XLDKTH-HDQT ngay 02/02/2023 giri Uy ban chimg khoan Nha nuée va S& giao dich
chirng khoan Ha Noi.

Cic cude hop HPQT
Sobuoi | Tylé¢ | Sébudihgp | Ty 1 hop
hop | thamdy | HPQT bing | HDQT bing | Ghi
HPQT hop hinh thire hinh thire | chi
thamdw | HPQT | Iy y kién liy ¥ kién
trwe tiép | truc tiép | qua viin ban | qua vin bin

STT Thanh vién HPQT

1 | Ong L& Anh Diing 4/4 100% 5/5 100%
2 | Ong Vii Burc Tién 4/4 100% 5/5 100%
3 | Ong Pham Vin Ta 2/4 50% 2/5 40%
4 | Ong Pham Van Trudmg | 4/4 100% 5/5 100%
5 | Ong Hoang Tuén Anh 4/4 100% 5/5 100%

(Kém theo phu luc cdc Nghi quyét/Quyét dinh cua Hoi dong qudn tri ndm 2023)



Ngoai cac phién hop HPQT nhu trén, Hoi dfjng quan tri da tham gia cac cude hop ciing
Ban Giam déc, cac cude hop giao ban cua Céng ty dé gidm sat vig¢c thuc hién cdc Nghi
Quyét, Quyét dinh ctia Hpi déng quan tri trong hoat dong SXKD ctia PVC-TH.

2. Hoat dong ctia thanh vién Hji dong quan tri.

Thong tin vé cc thanh vién Hoi dong quan tri tai thoi diém 31/12/2023:

STT Thanh vién HPQT Chire vy Ngay bit dau/khéng con i thanh
vién HPQT

Ngay bd nhiém | Ngay mién nhiém
] Ong Lé Anh Diing Chu tich 03/12/2020
2 Ong Vii Pire Tién Phé Chu tich | 03/12/2020
3 Ong Pham Vin Tu Thanh vién 03/12/2020
4 Ong Pham Van Truong Thanh vién 27/10/2022
5 Ong Hoang Tuén Anh Thanh vién 27/10/2022

Céc thanh vién Hoi dong quan trj da thuc hién vai tr va nhiém vy theo dang quy dinh
cia Ludt Doanh nghiép, didu 1é cia Cong ty, Quy ché hoat dong cua HDQT va cac quy
dinh Phap luét khac co lién quan trong viéc quén ly cac hoat dong SXKD cua PVC-TH
ciing nhu gidm sat nhiém vu quan ly, diéu hanh ciia Ban Gidm déc thong qua vie:

- Tham gia tt c4 cac hoat dong clia Hoi déng quan tri;

- Tham gia hoic ty quyén tham gia cic cudce hop ciia HDQT va céc cude hop khac;

- C6 ¥ kién tai céc phiu lay ¥ kién d& HDQT ban hanh cic Nghi quyét, Quyét dinh,
van ban cua HPQT.

3. Bio cdo tién lwong/thi lao ciia HPQT trong nim 2023.

Tién luong/tht lao trudc thué cia Hoi ddng quan tri nim 2023 1a: 471.090.910 ddng

(Chi tiét dinh kém phu luc kém theo)

4. K& hoach tién lwong/thii lao ciia Hoi ddng quan tri nim 2024.

- Tién luong va thu lao ciia thanh vién HDQT chuyén trach 1am viéc tai PVC-TH thue
hién theo quy ché tra luong, tra thuéng cia Cong ty.

- Tién luong, thu lao ciia thanh vién Hoi dong quén tri khong chuyén trach, dwge huong
mirc phu cép: 3.000.000 dﬁng/ngubfi!ﬂla'ng.

5. Bdo cdo vé cdc giao dich ciia Thanh vién Hoi ddng quan trj va nhitng ngwoi cé
lién quan cia thanh vién dé.

Trong nam 2023, cdc thanh vién Hoi dong quan tri va nhitng nguoi cd lién quan khéng
co giao dich véi Cong ty.

6. Két qua giam sat déi voi Giam dbc va cdc thanh vién trong Ban Gidm déc.

- Hoi dong quan tri theo sat va giam sat Ban Giam dbc dé trién khai thuc hién cac noi
dung Nghi quyét HDQT d¢ ra. Céc thanh vién trong Ban Giam déc déu c6 trinh do, ning
luc va phim chéit, am hiéu vé linh vuc duoc giao phu trch va da co kinh nghiém trong
viéc quan 1y va diéu hanh cic Doanh nghiép khac.



- Giam ddc Céng ty c6 phan cong nhiém vy 1o rang cho cac Phé Giam déc.

- Ban Gidm doc da trién khai hoat déng SXKD ciia don vi vé co ban phit hop véi Nghi
quyét cua Pai hoi dfing ch dong, chi dao cia HDQT va tuan tha Diéu 1€ cua Cong ty, quy
dinh cia Phép luét.

- Ban Giam d6c d3 1am viéc va t6 chirc hop giao ban thudng xuyén dé chin chinh céc
hoat dong SXKD theo dung dinh huéng chung, gidi quyét cac kho khin vudng mic trong
qua trinh hoat déng SXKD nhu: Céng téc nghiém thu thanh quyét toan cac cong trinh,
cong téc thu hdi cong ng. Ban Gidm déc cling ¢6 céc giai phép tich cuc trong viée can dbi
nguén vén dé thanh toan tién lrong nguoi lao dong.

7. Danh gid chung

a. Tinh hinh thuwe hién cdc nhigm vu

- T chire thanh céng Pai hdi ddng cé dong thudng nién nam 2023 ciia PVC-TH vio
ngay 27/4/2023.

Vé két qua san xudit kinh doanh:

+ Trong ndm 2023, PVC-TH da hoan thién viéc stra chita cai tao toa nha 38° Pai 19
L€ Loi. Do gap nhiéu kho khin trong hoat dong xéy lip va anh huéng sau vu chdy né Toa
nha 38A, nén San luong va doanh thu ndm 2023 chua dat duogc so véi ké hoach di dé ra.
Cu thé: Gi4 tri sén lugng thue hién nam 2023 dat 21,51 ty déng dat 48% so voi ké hoach,
Doanh thu thyre hién ndm 2023 dat 31,67 ty ddng dat 75% so véi ké hoach.

Céong tdc tiép thi viée lam va trién khai thi cong tqi cdc cong trinh/duw dn:

+ Héi dong quén trj cing véi Ban diéu hanh PVC-TH luén nd hue va tich cuc trong
cong tac tim kiém viéc lam, tiép thi ddu thiu nhim tao cong an viéc lam cho nguoi lao
dong va ting doanh thu cho Céng ty.

+ Hoi dong quan tri PVC-TH d tap trung gim sét cong tac diéu hanh san xuét kinh
doanh cuia Cong ty lién quan dén viéc ky két va thuc hién thi cong cac Hop dong thi cong
xdy lap, thong nhit vé viéc giao han miic ky Hop ddng thi cong, dong thdi yéu cau Giam
dbe Cong ty phai ddm bao vé viéc bao toan vén, cam két hi€u qua thuc hién Hop déng va
khéng phat sinh cong ng khé doi, dong thoi thyc hién thanh quyét toan dat diém céc cong
trinh ma PVC-TH da thi cong.

Cong tic diu tw ndm 2023:

+ Trong nam 2023, PVC-TH da hoan thién viéc sira chira cai tao toa nha 38° Pai 16
Lé Loi. Gia tri dau tir trong nam la 0,96 ty ddng trong d6 (d4u tr h¢ théng camara an ninh,
dién nhe 1a: 0,13 ty dong; du tu hé thong thong gié didu hoa 1a: 0,82 ty ddng).

+ Pé phuc vu thi cong cong trinh, PVC-TH da mua thém mét may lu tay dé phuc vu
thi cong véi gia tri 12 0,06 ty dong va khong diu tu mua sém may méc thiét bi nao I6n,

Céng tic thu héi/xir Iy ng:

+ Tép trung thu hoi, x Iy triét dé cong no ton dong ctia tip thé/cd nhan, tam Gmg c4
nhén, céng ng khé doi, cac cong no cé tinh chat phirc tap dé nghi c6 sy can thiép cta Phap
luat, thic dfiy nhanh viéc thu héi tao dong tién phuc vu hoat déng SXKD.



+ Trong ndm 2023, PVC-TH da xir ly thu hdi cong ng dugc tdng sb tién 12 17,536 ty
dong, bao gdm:

Cong ng tir nhitng céng trinh dy dn cii la 5,107 ty déng:

Ban diéu hanh Nha may Nhiét dién Thai Binh 2: 1,917 ty déng,

Cong ty CP xdy dung cong nghiép dan dung diu khi: 1,14 ty dong,

Ban Quan Iy du 4n bao tri dudmng bé tinh Yén Bai: 0,36 ty déng,

Téng cong ty dau tu xdy dyng va thuong mai Anh Phat — CTCP: 1,69 ty ddng;

Thu ng tir cac cong trinh dy dn thi cong trong nim 2023 la 12.429 ) déng:

Cong ty TNHH xay dung Cat Hai (HP sb 65/2022/HDXD/SCH-PVCTH): 6,97 ty dong;
Cong ty TNHH xé&y dung Cat Hai (HD s6 11/2023/HDXD/SCH-PVCTH): 3.126 1y dong;
Céng ty TNHH déu tu XD va TM Thuan Thanh: 0,5 ty dong;

Cong ty dién lyc Thanh Hoa - CN Tdng cdng ty dién luc Mién Béc: 1,833 ty déng.

S6 du ng chua duoc xir 1y cht yéu 12 cac khoan ng dong khé thu hdi tir cac nam trude.

+ Con t0n tai nhiéu khoan cong ng khé doi dén han/qua han gitra PVC-TH va céc chi
déu tu/nha thau/don vi lién doanh, PVC-TH d3 va dang thuc hién céc thi tuc khéi kién tai
céc co quan c6 tham quyén nham thu hdi cong ng cho Cong ty.

Cong tic lao ddng, tién lwong:

+ Téng s6 CBCNV tinh dén thoi diém 31/12/2023 11 42 nguoi.

+ Nam 2023, thu nhap binh quan cta nguoi lao dong ting so v6i céc nim trude,
PVC-TH xéy dung co ché tra luvong thudng theo néng luc va ning suit lao dong phu hop
v0i timng vi tri cong viée. Thu nhdp binh quan nim 2023 1a 9,5 trigu ddng/ngudi/thang.

b. M§t s6 han ché, ton tai.

Bén canh nhimng két qua da thuc hién trong nam 2023, PVC-TH ciing gip rét nhiéu khé
khan, vuéng méc tr cac nguyén nhan khach quan va chi quan lam tic dong tiéu cuc dén
cdng tac trién khai, thue hién cac nhiém vu ké hoach, cu thé:

- Viéc kinh doanh, khai thic doanh thu tir Toa nha 38A gip rat nhiéu khé khin sau vu
chdy nd, cong tic nghiém thu PCCC ciia cac co quan chirc nang thdi gian qua rit nghiém
ngat nén ndm 2023 PVC-TH méc du d3 dua Toa nha vao khai théc nhur dy kién, tuy nhién
hi¢u qua doanh thu tir cho thué viin phong Tda nha c6 vuot chi tidu dé ra nhung chua duoc
danh gia cao.

- Mot sb yéu té khéch quan khéc nén gia ca nguyén vt li¢u, gia xing déu ting cao din
dén gia vbn cia cong trinh ting, anh hudng truc tiép dén hidu qua kinh té cua cac gdi thau.
Nang luc thiét bi thi céng ciia don vi khong c6, trong khi hau hét cac goi thiu don vi nhin
dwgc 1a cong trinh giao thng, ha ting k¥ thuat can ding nhiéu thiét bj may méc. Cac thiét
bi nay déu phai di thué da lam giam déng ké hiéu qua kinh t ciia goi thiu,

- Két qua SXKD lién tiép thua 16 trong nhidu nim, ning luc thiét bi thi cong ciia PVC-
TH yéu nén rt khé khan trong cong tac ddu thiu cac cong trinh sit dung vén ngan séch.



- Nam 2023 1 nam c6 nhiéu kho khin chung trong thj trudmg bt dong sin din dén ki
ky hop dong/hop téc thi céng voi cac Tép doan/Doanh nghiép tu nhan s& tiém 4n nhiéu rai
ro vé kha niing thanh quyét toan va thu hdi vén tai cac cong trinh.

- Mét s6 dy an hoan thanh thi cong, tuy nhién cong tic quyét todn kéo dai lam anh
hudng téi ké hoach doanh thu, ddng thoi phat sinh chi phi quan ly cia Cong ty nhu: Cac
hang muc ma PVC-TH thi cong tai Du 4n Tokyo Garden, cac cong trinh ky véi Tap doan
Sun Group, cac cong trinh Dién...

- Nhirng t0n tai cla cdc nim trude tiép tuc gay anh hudng, gia tri cong no phai thu tai
cdc cong trinh/dy 4n 16n, nhiéu khodn cong no tai mot sé don vi ton tai tir lau nhung vin
chua thuc hign quyét toan va thu héi dit diém nhw: Céng ty TNHH x4y dung Théng Nhét,
Cong ty Cd phdn Van Khoi Thanh, Cong ty xay dung Hing Son - TNHH. ...

Vo1 nhiing ton tai, han ché trén d3 anh huong dén két qué kinh doanh nam 2023 va c6
thé anh huéng truc tiép dén két quéa hoat dong san xuit kinh doanh nim 2024

B. KE HOACH HOAT DONG CUA HPQT NAM 2024:

Trén co so két qua hoat dong san xudt kinh doanh nim 2023, dinh huwéng va sy phat
trién clia Cong ty PVC-TH. Hoi dong quan tri Cong ty xdy dung ké hoach san xuft kinh
doanh nam 2024 vai céc chi tiéu chinh nhu sau:

1. K& hoach céc chi tiéu kinh té nim 2024.

; i KH nam
STT Chi tiéu Pon vi tinh Ghi chia
2024
1 | Gia tri san lwong Ty dong 10,68
1.1 | San lugng tir hoat ddng xiy lap Ty dong 7,2
1.2 | San lugng tir c4c hoat dong khéc Ty dbng 3,48
2 | Doanh thu Ty dong 20,99
2.1 | Doanh thu tir xdy lip Ty dong 17,67
2.2 | Doanh thu tir hoat déng kinh doanh khac Ty déng 3,32
3 | Loinhuan truéc thué Ty dong -14,87
4 Gia trj Pau tw Ty dong 0
5 | Nép NSNN Ty dong 0,6
T i Triéu dong/
6 Thu nhap binh quan o 9.5
nguoi/ thang

2. Cac nhiém vu trong tAm va giai phap:



Dé hoan thanh cac chi tiéu ké hoach nim 2024, Hoi ddng quan tri Cong ty dé nghi
Dai hdi dong ¢6 dong tiy quyén cho HDQT chi dao trién khai, thuc hién cdc nhiém vu va
giai phap trong tdm nhu sau:

Vé nhin luc:

- Phén diu hoan thanh ké hoach nidm 2024 d3 dé ra.

- Xay dung co ché tra lwong thudng theo nang lye va nang suat lao dong, khuyén
khich dugc lao dong 6 trinh dg, tay nghé cao. C6 co ché khen thwéng nhiim khuyén khich
CBCNV tang cudng cong tac tiép thi cho thué vin phong toa nha.

- Tiép tuc kién toan nhén su, tinh loc nhan sy két hop v6i viée bd sung va sip xép
nhén sy phlt hop nang luc, chuyén mon.

-Bb sung cac khoa dao tao ndi bd, ndng cao cac ky nang cho can bg nhan vién.

Vé thi cong xdy lcfp:

- Tap trung nhén lyc ¢6 trinh d§ chuyén mén cao, chudn bj tét ngudn luc (tai chinh,
thi€t bi, ...), séng tao ddi m6i bién phap thi cong dé rat ngin tién do thi cdng cac cong
trinh, tiét giam chi phi quan Iy gién tiép.

- Trién khai thi cong dam bao tién dd, chét lrong céc cong trinh da nhan thau, lay uy
tin véi Cha dau tu dé tiép tuc chio thiu cac hang muc tiép theo.

- Ung dung c6ng nghé tién tién vao hoat dong xdy ldp dam béo hiéu qua thi céng;

Ve tiép thi ddu thau:

- Tim kiém cac cong trinh ¢6 vbn ngn sach Nha nude, 6 ngudn von 14 rang minh
bach dé tiép thi ddu thau, lién danh lién két véi cac don vi ban dap tmg ning Iyc dé tham
gia ddu thau canh tranh, chu déng trong thi cong (néu tring thau);

- Tang cudmg cong tac ti¢p thi cho thué van phong Toa nha 38A Dai 16 Lé Loi dé tao
ngudn doanh thu én dinh.

Ve tii chinh:

- Thyc hién va quan Iy cong téc tai chinh ké toan theo dung quy dinh ciia Nha nuée
va Phap luat.

- Quan Iy chit cic khodn céng ng, han ché t6i da cdc khoan céng ng qué han, ddy
manh va quyét liét trong cong tac thu hoi cong n.

- Bay nhanh c6ng tac lam ho so nghiém thu thanh toan giai doan, hb so quyét todn
cong trinh dé sém thu hdi vén.

- Dam phan thu héi céng no con ton dong tir cdc don vi trong nganh ma PVC-TH d3
thi cong va quyét toén xong: Cac cong trinh ky hop ddng véi PETROCONS: Chi nhénh
phia Bic - Téng cong ty Petrocons; Ban diéu hanh Nhiét dién Thai Binh 2 — Téng cong ty
Petrocons;

- D¢ nghj thi hanh dn dé thu hdi céng no dbi véi cdc don vi PVC-TH di thing kién:
Coéng ty c6 phéan xay dung cong nghiép va din dung dau khi (PVC-IC); Céng ty TNHH
xy dyng Thong Nhét; Cong ty xdy dyng Hing Son (TNHH); Céong ty CP céng nghiép
Nam Son;



- Tiép tuc cong tac khéi kién thu hdi cong no tir cde don vi dit hd so phép 1y: Cong ty
C6 phin Van Khéi Thanh va cac don vi khéc.
Vé gidi phdp vé diu tu:

Dau tu bo sung mot sé méy méc thiét bi thiét yéu dé ting cudng ning luc hd so déu
thau va phuc vy thi cong duge nhiéu céng trinh, gidm chi phi di thué déng thori tiét kiém
chi phi c6ng trinh.

Trén day 1a Bao céo hoat dong ciia Hoi dong quan trj, két qua hoat dong cia HDQT
PVC-TH trong nam 2023, dit ra dinh huéng trong tdm nim 2024, kinh béo cdo Pai hoi
dong cb dong thuong nién nam 2024 xem xét, théng qua. R4t mong nhan duge ¥ kién déng
gop chén thanh tir quy cd dong dé HPQT hoat dong hiéu qué hon va ngay cang phat trién
trong thoi gian tdi.

Trén trong cam on./.

TM. HQI PONG QUAN TRI

Noi nhin: CHU TICH
- Nhu kinh giri;
- HDPQT, BKS (t/b):
- Ban Giam doc (t/b);
- Luwu VT.

Lé Anh Diing



Phu luc

CAC NGHI QUYET/QUYET PINH CUA HOI DONG QUAN TRI NAM 2024

(Dinh kém bdo cdo so:

/BC-XLDKTH-HDQT ngay /4/2024)

I. Nghj quyét ciia Hji ﬂéng quén tri:
So Ty 1é
TT . Ngay Noi d ;
. Nghi quyét gy e thong qua
Nghi quyét V.v Tam ngirng hoat dong
1/NQ-XLDKTH- g i .
1 " %—ID oT 16/01/2023 | kinh doanh ctia Chi nhanh Khai thac 80%
khoang san Cong ty PVC-TH
Nghi quyét V.v Chap thuan céng tac
02/NQ-XLDKTH- . :
2 ?—ID T 22/02/2023 | can bd va kién todn bd may td chirc 100%
Cong ty PVC-TH
Nghi quyét V.v Phé duyét mot sb noi
03/NQ-XLDKTH- dung da dugc thong qua tai cudc hop
3 28/03/2023 : S 1009
HPQT HDQT mé rng ngay 02-3-2023 s
Cong ty PVC-TH
Nghi quyét V.v Théng nhét thoi gian
4 | O4NQ-XLDKTH- S t chirc va ti liéu trinh Pai hoi ddng
HPQT cé dong thudng nién nim 2023 PVC-
TH
Nghi quyét cia HDQT V.v Phé duyét
05/NQ-XLDKTH- mét s0 ndi dung da dugc thong qua tai
5 2/6/2023 » i s :
HDbQT cudc hop HPQT mé rong ngay 01-6-
2023 Coéng ty PVC-TH
Nghi quyét V.v Phé duyét phuong én
trién khai Hop ddng sb
06/NQ-XLDKTH- 11.2023. HDXD.SCH-PVC vé viéc
29/ 23 : ) ; 339
. HDQT Vhek cung cip vat tu va thi cdng bé tong 33,33%
asphalt tai dw 4n KDT Sudi khoang
noéng Quéng Yén, Thanh Hoa
Nghi quyét V.v Lira chon don vi kiém
07/NQ-XLDKTH- toan soat xét BCTC bén nién nim
/202 , 100°
! HDQT it 2023 va kiém toan BCTC nim 2023 L
Cong ty PVC-TH
Nghi quyét V.v Phé duyét mét sb noi
-XLD - d a 6 1 cudc h
g 08/NQ KTH 21/082023 | dung da du'c{c tflong q\ua tai cugc hop 100%
HPQT HDQT mo rong ngay 18-8-2023
Coéng ty PVC-TH
Nghi quyét V.v Phé duyét mét sb noi
09/NQ-XLDKTH- | i
9 ?—IE) oT 2/11/2023 | dung da dugc théng qua tai cude hop 100%
HDQT ngay 27-10-2023 PVC-TH
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II. Quyét dinh ciia Hi ddng quan tri:

S6
TT Ngay 0id
¥ Quyét dinh o Noi dung

01/0P-XLDKTH- ngét dinh V.v Ph? duyét va bz‘m ]ftéu]h ?uy ché

1 HPOT 28/03/2023 | phoi hgp cong tac gitta HDQT va Giam ddc Cong
ty PVC-TH
5 02/QD-XL.DK- . 02- Quyé't_ di'n_h \‘f'.v Mién r-lhiém chitc vu Thu ky
HDQT HDQT doéi véi Ba Trinh Thi Loan
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TONG (;ONC‘ TY Cé‘:PHAN XLDK VIET NAM CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
J H O PHAN DPje lip — Tw do — Hanh phic
. ';,1 THANH HOA

/BC XLDKTH GD Thanh Hoa, ngay  thdng 08 ndm 2024

_/,'- 3
R

BAO CAO
TINH HINH HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2023
KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2024

Kinh giri: Dai hi ddng cb dong thudng nién nim 2024
Céng ty cb phén xdy lip diu khi Thanh Hoa

Trong nam 2023, PVC-TH van tiép tuc gip nhiéu kho khin trong san xuédt kinh doanh.
Céc cdng viée xay lap trong nam 2023 chi yéu 12 tiép tuc thi céng céc gdi thau ha ting cia
Tép doan Sun Group ky tir nhitng nam truge, tuy nhién cong tac thanh todn rat chim, bj
chJem dung vén 16m va dai. Viée tiép thi d4u thiu cac cOng trinh vén ngn sach Nha nudc,
vén doanh nghiép Nha nudc chua hiéu quéa do ndng lyc hé so thiu con han ché (doanh thu
hang nam thap, may méc thiét bi thi cong khong ¢, tai chinh 18 lién tiép nhidu nam, ...)
nén khong canh tranh duge véi cac don vi khac. Cudi ndm 2023, PVC-TH da tham gia ddu
thiu qua mang va tring 01 géi thau véi Cong ty Pién luc Thanh Hod véi gia tr la: 3,02 ty
dong.

Bén canh dé. do bién dong vé gia ca nguyén vt liéu, gia xing diu tang cao, nang lyuc
thiét bj thi cong cia don w khong cé, tit ca may moc thiét bi déu 12 di thueé, trong khi cac
cong trinh thi cong chi yéu Ia ha tang giao thong, thoat nuorc didu nay gidm dang ké hiéu
qua kinh té cua cac g6i thau. Bo may nhén sy cia cong ty cong kénh, s6 lugng lao dong gian
nep nhiéu nén chi phi quan ly ciia cong ty cao, loi nhuén céng trinh khong bu dap hét duge
chi phi quén ly cta cong ty.

V& hoat dong kinh doanh cho thué van phong: Sau hon 3 nam ngimg hoat dong kinh
doanh toa nha 38A do sy b chdy né nim 2020, mii t6i thang 7/2023 PVC-TH méi hoan
thién cong tac ddu tur sira chiia toa nha va nghiém thu duge PCCC dé dua toa nha vao hoat
dong va kinh doanh. Tinh dén thoi diém hién tai, PVC-TH di khai thac cho thué dwoc 40%
dién tich san cua Toa nha.

Mt khéc, céng tAc nhan sy chu chét cia PVC-TH (Gidm dde don vi - Ngudi dai dién
Phap luatJ nhitng nam gén day lién tuc thay déi ciing 4anh hudéng khong nho dén hoat dong
san xuat kinh doanh ctia don vi. Nan 07/02/2024, HDQT ban hanh Nghi quyét s6 01/NQ-
XLDK-HDQT vé viée chép thuan Ong Pham Vin Trudng théi gift chire vu Giam dée Cong
ty, nhung mai téi hon 3 théng sau, ngay 13/05/2024 HDQT méi ban hanh Nghi quyét sb
04/QD- XLDKTH-HPQT vé viéc b nhi¢m Giam déc Cong ty déi véi ong Hoang Déc Tudn
— Ngudi dai dién Phép ludt, nén céng tac san xuat kinh doanh cia don vi cling bi gian doan.

I. TINH HINH HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2023
1. Bio cio két qua hoat dong san xuat kinh doanh 2023;
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Mét s6 chi tiéu chinh dat duoc trong nam 2023,
Don vi tinh: ty dong

Pon vi KH 1H Ty It Ghi
STT Chi titu t‘;nh ' mim | mim | hoan |
2023 | 2023 | thanh

1 | Gi4 tri sin hrgng Ty dong | 45,0 21,51 | 48%
1.1 | San luong tir hoat dong x4y Iip Ty dong 41,0 1747 | 43%
1.2 | San luong tir cdc hoat dong khic Ty ddng 4,0 4,04 | 101%

2 | Doanh thu Ty dong 42,0 31,67 | 75%
2.1 | Doanh thu tir xdy I4p Ty dbng 38,0 23,24 | 61%

2.2 | Doanh thu tir hoat dong kinh doanh khéc | Ty déng 4,0 8,43 | 210%

3 | Loi nhufn truée thué Ty dong 2,5 -1,87 | 134%
4 | Giatri Piutw Ty dong 4,58 1,02 23%
4.1 | Ddu tw sira chita toa nha 384 Ty dong 2,58 0,96 39%
4.2 | Pau tw mua sim MMTB Ty dong 2,0 0,06 3%
5 | Ngp NSNN Ty déng 0,8 0,46 | 60%
6 | Thu nhip binh quén TH/N/T 9,5 9.5 100%

Két qua san xuét kinh doanh dat dugc dya trén cac hoat dong chii yéu sau:

1.1 Hogt dpng xiy I.s'fp.

Gid tri san ligng ndm 2023 ciia PVC-TH dat 21,51 & déng, dat 48% so véi ké hoach nim
2023 dit ra. Trong dé:

+ Thi cong cong trinh dudng giao thong, thodt nude mua, cong qua duong Khu d6 thj nghi
dudng Khoang néng tai xa Quang Yén, huyén Quéng Xuwong tinh Thanh Hoa: Gia tri san
lugng thi trong nim 2023 dat: 11,02 ty déng

+ Thi cng cong trinh Cung cép vat tu va thi cong bé tong asphalt thude dir 4n Khu D6 Thi
nghi dudng khodng néng Quang Yén: Gi4 trj san luong thi trong nam 2023 dat: 3,6 ty dong;

+ Thi cong cong trinh Cai tao mach vong 22kV sau tram 110kV Tinh Gia: Gia tri san lugng
thi trong nam 2023 1a: 2,16 ty déng

+ Thi céng cong trinh ha ting giao thong thodt nude mira khu Marina shophouse, thanh
phé Ha Long, tinh Quang Ninh: Gia tri san lugng thi trong nim 2023 13: 0,69 ty dong. Cong
trinh ndy PVC-TH di quyét toan xong trong nam 2023.

+ Gid trj san luong thue hién trong nim 2023 tir viée cho thué vin phong tda nha 38A la:

1,55 ty dong.

+ Gia tri san lugng thuc hién trong ndm 2023 tir viéc dau tu tai chinh dat: 2.49 ty dong
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Gid tri Doanh thu nam 2023 ciia PVC-TH dat 31,67 tj déng, dat 75% so véi ké hoach
ndm 2023 da dé ra. Tr ‘ong do:

+  Doanh thu tir ¢ong trinh tram phat dién SS01, SS02, SS03 thudc nha may Nhiét dién
Théi Binh II: Thuc hién trong nam 2023 dat: 2,17 ty déng.

+ Doanh thu tir cong trinh dwdng giao thong, thoat nudc mua, chng qua dudmg Khu dé thi
nghi dudng Khodng néng tai x4 Quang Yén, huyén Quang Xuong tinh Thanh Hoa thue hién
trong ndm 2023 dat: 7,21 ty dong;

+ Doanh thu tir cng trinh cung cap vt tur va thi cong bé tong asphalt thude dy 4n Khu Do
Thi nghi dudmg Khodéng néng tai x3 Quang Yén, huyén Quang Xuong tinh Thanh Hod thuc
hién nam 2023 dat: 2,56 ty déng,

+ Doanh thu tir cong trinh céi tao mach vong 22kV sau tram 110kV tai Tinh Gia — Nghi
Son thuc hién nam 2023 dat: 1.83 ty ddng.

+ Doanh thu tir quyét toan cong trinh ha ting giao thong, thoat nudc mua Marina
Shophouse — Ha Long, Quéang Ninh thyc hién trong ndm 2023 dat: 5,48 ty ddng.

+ Doanh thu tir quyét toén cong trinh Cung cip vit tur va thi cong ha ting Du 4n Tokyo
Garden tai Ha Long Quéng Ninh véi gi4 tri con lai 1a: 3,99 ty ddng.

+ Doanh thu tir viéc cho thué toa nha 38A trong nam 2023 dat: 1,44 ty dong

+ Doanh thu tir viéc dau tu tai chinh trong nim 2023 dat: 2,49 ty dong.

+ Trong ndm 2023, PVC-TH dugc Bao hiém dén bu thiét hai tir vu chéy toa nha 38A véi sé
tién 3,35 ty dong va ghi nhin thém dugc 1,14 ty dbng 14 cham nop cua Cong ty TNHH Xay
dung Hung Son theo tuyén 4n ciia Toa 4n. Hai khoan trén mang lai lg1 nhudn cho PVC-TH
1a 4,5 ty dong Tuy nhién khoan loi nhuan nay khéng bu duge chi phi nén trong nam 2023,
PVC-TH 16 1,87 ty déng.

2. Tinh hinh dau tw.

Trong nam 2023, PVC-TH da hoan thién viéc sira chita cai tao toa nha 38 Dai 1o Lé
Loi. Gié tri du tu trong nim 1a 0,96 ty dong trong d6 (dAu tu hé théng camara an ninh, dién
nhe 1a: 0,13 ty déng; déu tu hé théng théng gi6 didu hoa 1a: 0,82 ty dong).

Dé phuc vu thi cong cong trinh, PVC-TH da mua thém mdt méy lu tay dé phuc vu thi
cong vaGi gid tri 1 0,06 ty dong va khéng dau tr mua sim mdy moée thiét bi nao Iém.

3. Tinh hinh thu héi céng ng.
Trong nam 2023 PVC-TH di thu hdi dwge 17,536 ty df")ng, Trong do:
- Cong ng tir nhirng cong trinh du 4n cii la 5,107 tj ddng:
+ Ban diéu hanh Nha mdy Nhiét dién Thai Binh 2: 1,917 ty déng;
+ Cong ty CP xay dung cong nghiép dan dung dau khi: 1,14 ty dﬁng
+ Ban Quan ly du 4n béo tri dudng b6 tinh Yén Bai: 0,36 ty dong;
& Tfmg cong ty dau tu xdy dung va thwong mai Anh Phat — CTCP: 1,69 ty dfﬁng
(Céng trinh Nha dich vu cdu cang Nghi Son)
- Thu ng tir cdc cong trinh du 4n thi cong trong ndm 2023 13 12.429 ty dong:
+ Cong ty TNHH x4y dung Cat Hai (HP sé 65/2022/HDXD/SCH- -PVCTH): 6,97 ty
ddng;



+ Cong ty TNHH x4y dung Cat Hai (HP sb 11/2023/HDXD/SCH- PVCTH): 3,126 ty

dong;

+ Cong ty TNHH d4u tr XD va TM Thuén Thanh: 0,5 ty dong;

+ Cong ty dién lyc Thanh Hoa - CN Téng cong ty dién lyc Mién Béc: 1,833 ty dong;
3.1 Céng ng ciia cdc cong trinh cii:

Thyc hi¢n chi dao cia HDQT Cong ty vé viéc thu hoi triét dé cong ng tao dong tién
phuc vu hoat dong sin xuat kinh doanh. Trong ndm 2023, PVC-TH da dit ra nhlem vu trong
tam 1 tién hanh khéi kién dé thu hoi cong ng dai han, ton dong di 1au cua mét sé don viva
da thu duoc két qua nhu sau:

- Cong ty TNHH xiy dung Thong Nhat: Thi cong cong trinh Nang cp, md rong Qubc 10
217 doan tir Km67+248,34 - Km73+00 thude Dy an: Nang cip mé rong Quée 16 217 doan
tr Km59+900 — Km82+200. Ngay 28/11/2023 Toa an nhin dan Tinh Ninh Binh d3 ra Ban
an phic thim s 02/2023/DS-PT, theo dé céng ty TNHII xay dung Théng Nhét phai thi
hanh 4n tra cho PVC-TH sb tién Ia: 5,63 ty ddng.

- Cong ty xay dung Hing Son (TNHH): Thi céng Céng trinh cai tao sita chita nha A —
Hoc vién hanh chinh Quéc gia Ha Néi. Coéng ty Hung Son di thong nhét nghia vy thanh
toan cho PVC-TH, theo d6 ngay 21 thang 11 ndm 2022, Toa an nhén dén TP Hai Duong —
Tinh Hai Duong di ra Quyét dinh sb 04/2022/QDST-KDTM céng nhin su thoa thuén cua
céc ducmg su, Cong ty Hung Son ¢6 nghia vy thanh todn cho PVC-TH s6 tién 3.27 1ty déng
bao gdm 2,13 ty déng tién congngva 1,14 ty dong tién 14i cham thanh toan;

- Cong ty CP cong nghlep Nam Son: Lién quan dén 0,91 ty dong tién céng ng mua giao
hoan thi¢n va hoan tré tién tam trng thi cong, cong trinh FLC Faros nhung khong c¢6 x4c nhin
khéi lwong thi cong gitta CDT va nha thau khi tam dung thi cong Ngay 18/5/2023 Toa an
nhan din Quén Hoang Mai Thanh phd Ha Ngi d3 ra Ban 4n s6 07/2023/KDTM-ST theo dé
Cong ty CP cong nghiép Nam Son phai thi hanh 4n tra cho PVC-TH s6 tién 13 0,45 ty ddng
ctia HD mua gi4o hoan thién, phan hoan tra tién tam tng hop ddng do chua du hd so phép ly
nén khong du diéu kién xét xur;

- Céng ty Cb phén Van Khéi Thanh: Lién quan dén 6,94 ty dong tién phi str dung vén
theo Hop déng hop téc ddu tu sé 24/201 1/HDHTDT-PVC.TH- PVSH, ngay 08/09/2011 gitra
PVC-TH va Céng ty CP ddu tw va thwong mai dau khi Song Hong (nay 1a Céng ty CP Van
Khéi Thanh). Hién nay, Téa an nhan din Quan Tay Ho TP Ha Noi dang thu thdp ching cir
va thu Iy vu an.

- Cong ty CP xay dung cong nghiép va dan dung déu khi (PVC-IC): Céng ng 8,6 ty dong
va 1,75 ty dong tién 13i cham thanh toan. Pdi véi khoan céng ng ndy PVC-TH di thu hdi
duge 1,6 ty dong Hién nay Chi cuc thi hanh én dén sy TP Viing Tau dang tién hanh xac
minh tai sdn va cac ngudn khéc ctia Cong ty PVC-IC dé thyc hién thi hanh an.

- Ban diéu hanh Dy an nha mdy Nhiét dién Théi Binh 2: Thi cong Kho da voi, mong tram
bién 4p s6 2, tram phat dién SSO1, SS02 va SS03 thudéc Du 4n nhd may Nhiét dién Thai
Binh 2, ndm 2023 PVC-TH da thu va bu trir ¢ng n¢ dugc 1,917 ty dong

- Dbi véi cac khoan cong ng dai han, khé doi khac PVC-TH dang tién hanh ra soat lai hd
so phép 1y va giri ho so dén co quan c6 tham quyén dé thu hdi cong ng.

3.2 Céng ng déi véi cdc cong trinh thi cong trong nam 2023:



- Cong trinh cung cép vit tu va thi cong ha tang thude Dir 4n Tokyo Garden — Dia diém:
Phuong Bai Chay, TP Ha Long, Tinh Quang Ninh ky v6i Céng ty TNHH xdy dung cong
nghiép OLYMPIA:

+ Gi4 tri quyét toan cong trinh: 12,383 ty dong

+ Gia tri da tam tng/thanh toan: 5,50 ty ddng

+  Gié trj con phai thu Chu déu tur: 6,88 ty dong
- Cong trinh thi cong ha ting giao thong, thodt nude mua Marina Shophouse thude du én
Cong vién Dai duong tai Phuong Béi Chay, TP Ha Long, Tinh Quang Ninh ky véi Cong ty
TNHH x4y dung Nhét Quéng:

+ Gid tri quyét toan cong trinh: 11,408 ty dong

¥ Gid tri da tam {mg/thanh todn: 5,45 tj déng

+  Gia tri con phai thu Chu dau tu: 5,95 ty dong
- Cong trinh thi cong dudng giao thong, thodt nuéc mura, cdng qua dudng — Dy an khu d6
thi nghi dudng khoang néng tai x4 Quang Yén, huyén Quang Xuong ky véi Cong ty TNHH
xdy dung Cat Hai:

- Gié tri nghiém thu, xuit héa don: 15,265 ty dong

+ Gia tri d3 tam (mg/thanh toan: 11,42 ty déng

- Gia tri cdn phai thu Chu déu tu: 3,84 ty dong

Cong trinh dang thi cong dé dang va ngimg thi cong tir thang 2/2024. Hién nay, PVC-
TH dang hoan thién phén viéc do dang dén mdc gin nhét dé dirng thi cong va quyét toan
cOng trinh.
- Cong trinh Cung cdp vat tu va thi cong bé tong asphalt - Dy an khu do thj nghi dutng
khoang nong tai xd Quing Yén, huyén Quang Xuong ky véi Cong ty TNHH xay dung Cat Hai

+ Gia tri nghiém thu, xuat ha don: 3,650 ty dong

+  Gié tri da tam tmg/thanh toan: 3,126 ty dong

+ Gia trj con phai thu Chi dau tu: 0,523 ty déng

Cong trinh dang thi cong d& dang va ngimg thi cong tir thang 2/2024. Hién nay, PVC-
TH dang d¢ nghi Tong thiu quyét toan cong trinh.
- Cong trinh cai tao mach vong trung ap 22kv sau tram 110kv Tinh Gia ky véi Cong ty
Dién lyc Thanh Hoa — CN Téng cong ty dién luc Mién Bic:

+ Gia tri nghiém thu, xuét hoa don: 1,972 ty ddng

+ Gié trj da tam (mg/thanh to4n: 1.979 ty ddng

+ Gia trj con phai thu Chii dau tu: -0,007 ty déng

Céng trinh dang nghiém thu quyét toan véi Chi dau tur.
4. Cong tic nhin sy, tién lrong, dao tao, khoa hgc cong nghé, an sinh xa hoi

Cong tac tra luong cho CBCNV ctia Cong ty duge thuc hién theo dang quy dinh cua
Nha nuée, dong thoi khuyén khich CBCNV phét huy tinh chii dong, sing tao, hoan thanh t6t
nhiém vu dugc giao.
- Thu nhap binh quan wée thye hién nam 2023 1a: 9,5 triéu df"mgr‘ngtrfﬁ/théng.
- 86 lao dong tinh dén 31/12/2023: 42 ngudi.
- Trong nim 2023, Céng ty khong con ng luong cia ngudi lao déng, ¢on no bao hiém xa

hoi tir thang 7/2023.
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Nhiém vu trong tim nim 2024;

Vé cong tic xay lip:

Tép trung ngudn hye thi cong dit diém gbi thau Ha ting giao thong thoat nudce tai Sun
Quang Yén d¢ quyet toan cdng trinh, thu hoi von.

Téap trung quyét toan dut diém céc g6i thau da thi cong xong: Nhiét dién Thai Binh 2
Tham bé téng nhwa Sun Quang Yén, Cai tao mach vong trung 4p 35kV ndi tram 110V
Tho Xuén - 110kV Thiéu Yén.

Dé xuét Tép doan quyét todn Dy 4n san ldp mit bing Nha may Loc héa diu Nghi Son
giai doan 2 theo hinh thic tron goi.

Vé cong tac tiép thi ddu thiu:

Tang cudng cong téc tiép thi ddu thiu bing cach tim kiém cac g6i thiu phi hop voi
ndng luc cta dcm vi moi thau qua mang, lién két nang luc voi cac don vi trong hé thng
Petrocons néu cén thiét. Dic biét bam st ké hoach ngudn viéc sdp toi cia nha may loc
héa diu Nghi Son dé tim kiém viée l[am méi cho nam 2025.

Tang cuwong cong tac quang ba thu hut dbi tac, khach hang trong cong tac cho thué vin
phong téa nha 38A.

Vé cong tac tai co cdu:

Téi co cAu nhan sy, dinh bién lai b6 mdy nhan sy phit hop véi tinh hinh SXKD, kiém
soat chat ché cdc chi phi thi cong ciing nhu ting cuong tiét kiém chi phi quan ly tai
Cong ty.

Vé cong tac thu hdi va xir 1y cong no:

Déy nhanh cong tac thu hoi cong ng cua cac géi thau da hoan thanh cac nim gén day,

dic biét 1a cic géi thau thude tap doan Sun Group nhu: Dy an Ha ting Tokyo Garden tai
Ha Long - Quang Ninh; Dy 4n Ha ting Marinna Shophouse Ha Long - Quéng Ninh.

Thuong xuyén lién hé (Iam viée tryc tiép/lam vin ban doi ng/goi dién doi no) dé don
déc khach hang tra ng cho PVC-TH.

Xay dung ké hoach chi tiét dé bd tri va sép xép lich lam viée truc tiép dbi voi khach
hang dé doi no.

Truong hop khéch hang ¢6 tinh khong tra ng cho PVC-TH thi khai kién ra Toa dé doi
no.

D0i v6i céc dbi trong no da khoi kién va ban dn da cé hiéu luc phap ludt thi lam vide
voi cae Co quan thi hanh 4n ¢6 lién quan dé dén ddc thu héi cong nog .

Mt s6 chi tiéu chinh:

STT Chi tiéu Ponvitinh | “HUAM | o ohi
' 2024
1 | Gi4 tri san lugng Ty dong 10,68
1.1 | San lugng tir hoat dong xay lap Ty ddng g
1.2 | San lugng tir céc hoat dong khac Ty dong 3,48




2 | Doanh thu Ty dbng 20,99
2.1 | Doanh thu tir xdy lip Ty dong 17,67
27 Do}anh thu tir hoat dong kinh doanh T§ déng 332

khac

3 | Loinhuin trwée thué Ty dong -14,87

4 Gia tri DPau tu Ty dt"ing 0

5 | Nop NSNN Ty ddng 0,6

Triéu db

6 | Thunhip binh quén Hemdong 9,5

nguoi/ thiang

3. Cic gidi phap dé hoan thanh ké hoach nim 2024:

3.1 Gidi phdp vé nhin luc:

- Xay dung co ché tra lrong thudng theo ndng luc va ning suét lao dong, khuyén khich
dugce lao dong co trinh do, tay nghé cao. Cé co ché khen thuéng nham khuyén khich
CBCNV tang cudng cong téc ti€p thi cho thué van phong toa nha.

- Tiép tuc kién toan nhan su, tinh loc nhan su két hop véi viee bd sung va sap xép nhéan su
phtt hgp nang luce, chuyén mén.

- B0 sung cac khoa dao tao ndi b{. ning cao cac k¥ ning cho can bd nhén vién.

3.2. Gidi phdp vé thi cong xay lip:

- qu‘.p trung nhén Iyc c6 trinh d§ chuyén mon cao, chuan bi t6t ngudn luc (tai chinh, thiét

...), séng tao doi méi bién phép thi cng dé rat ngén tién do thi cong cic cong trinh, tiét
glam chi phi quén ly gian tiép.

- Trién khai thi cong ddm bao tién do, chét luong céc cong trinh da nhén thau, 1iy uy tin

v6i Chi dau tu dé tiép tuc chio thiu cdc hang muc tiép theo.

- Ung dung cong nghé tién tién vao hoat dong xéy lip dam béo hiéu qua thi cong;

3.3. Gidi phdp vé tiép thi ddu thiu:

- Tim kiém céc cong trinh c6 vén ngan séch Nha nuée, ¢é ngudn von rd rang minh bach

d¢é tiép thi dau thiu, lién danh lién két véi cac don vi ban dép tng ning lyc dé tham gia diu
thau canh tranh, chi déng trong thi cong (néu tring thau):;

- Tang cuong cong tac tiép thi cho thué vin phong Toa nha 38A Dai 10 Lé Loi dé tao
ngudn doanh thu én dinh.

3.4. Gidi phdp vé tai chinh:

- Thyc hién va quan Iy cong tac tai chinh ké toan theo ding quy dinh cua Nha nudc va
Phap luat.

- Quan ly chat cac khoan cong ng, han ché téi da cac khoan cong ng qua han, diy manh
va quyét liét trong cong tac thu hoi cong no.

- Day nhanh céng tac 1am hd so nghiém thu thanh toén giai doan, hd so quyét toan cong
trinh dé sém thu hdi vén.

- DPam phan thu hdi cdng ng con tdn dong tir céc don vi trong nganh ma PVC-TH da thi
cong va quyét toan xong: Céc cong trinh ky hop dbng véi PETROCONS; Chi nhanh phia
7
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Bic - Téng cong ty Petrocons; Ban diéu hanh Nhiét dién Thai Binh 2 — Tdng cong ty
Petrocons;

- De nghi thi hanh an dé thu hdi cong ng doi voi cac don vi PVC-TH da thing kién: Céng
ty co phén xay dung cong nghiép va dan dung dau khi (PVC- -IC); Céng ty TNHH xay dung
Théng Nhit; Cong ty xdy dung Hung Son (TNHH); Céng ty CP céng nghiép Nam Son;

- Tiép tuc cong tac khéi kién thu hdi cong ng tir cac don vi dit hé so phap 1y: Cong ty Cé
phan Van Khéi Thanh va cée don vi khéc.
- Gidi phdp vé diu tu:

Bau tr b6 sung mot s6 may moc thiét bi thiét yéu dé tang cudng ning luc hé so dau thau
va phuc vu thi cong dugc nhidu céng trinh, giam chi phi di thué dong thoi tiét kiém chi phi
cong trinh.

Kién nghi:

bé céc gidi phap ma PVC-TH dua ra ¢6 tinh thiét thuc, PVC-TH d& xuit vi kién nghi
PETROCONS ciing nhu Quy ¢ dong mot sé vén dé sau:

- Dé nghi PETROCONS thanh ton cong ng hoan thanh cua cac cong trinh ma PVC-TH
da thi cong (Dy 4an san 14p MB Nha may LHD Nghi Son, Du an Khu nha & va dich vu phuc

vu Loc Héa dau Nghi Son, Dy 4n nao vét cang bién Nghi Son, Du 4n Nha may Nhiét dién
Thai Binh 2) dé PVC-TH thanh toan cong ng cho cac nha cung cép vt tu, nhin cong.

- Kién nghi PETROCONs hd trg thu hdi cong ng cta cac don vi thanh vién trong \
PetroCons nhu: Chi nh4nh phia Bac, PVC-IC. !}
- Dé xuit PETROCONS kién nghi Tap doan thanh to4n gia tri con lai cia Hop déng tron 74
g6i thi cong san lap mit bang Nha méay Loc héa ddu Nghi Son GB2 dé PVC-TH cb ngudn’
thanh todn cho cc nha thau phu céc chi phi phét sinh tir hgp dong tron goi.

- Pé nghi Téng cong ty Anh Phat (1a ¢ dong 16n ctia PVC-TH) thanh toan cac khoan du
img tir cac hop déng san lip mit bing Nghi Son (hon 29 t) dé PVC-TH thanh toan céc
khoan cong ng cho céc nha thiu phu khéc.

- Pé dam bao cdng dn vi¢c lam va thu nhip cho ngudi lao dong, kién nghi Téng cong ty
va cac c6 dong hd tro PVC-TH trong cong tac gidi thiéu nang luc PVC-TH t6i dbi tac dé tim
ngudn viéec méi cho PVC-TH.

Trén day la bao cdo tong két hoat dong SXKD ndm 2023, ké hoach nthiém vu nim 2024
ctia PVC-TH. Nguoi dai dién phan vén cia Téng cong ty PETROCONS tai Céng ty cb phan
xay lip diu khi Thanh Héa trén trong bao cio va rat mong nhin dugc sy quan tdm chi dao
ctia cac c4p lanh dao Tong Céng ty ciing nhu Quy ¢b dong.

Trén trong cam on!

Noi nhan: GIAM DOC

- Nhu kinh giri;

- HDQT, BKS (bao céo);
- KTKT, TCHC, TCKT:
- Luu VT.
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TONG CONG-TY.CO,PHAN XLDK VIET NAM
CONG TY CO PHANV 3 Pic 1ap — Ty do — Hanh phiic

_____

Thanh Hoa, ngay thdng 6 ndm 2024

BAO CAO

Két qua-klem tra giam sat nim 2023 va ké hoach hoat dong nam 2024
ciia Ban Kiém soat Céng ty ¢d phén x4y Iap dau khi Thanh Héa.

Kinh giii: Dai hi ddng c6 déng thwdng nién nim 2024
Cong ty ¢6 phin xay lip dAu khi Thanh Hoa

- Can cir Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/0H14 duoc Quéc hji mrée Cong hoa xa
hoi chii nghta Vit Nam khoa 14 thong qua ngay 17/6/2020, cé hiéu lee tir ngay
01/01/2021;

- Cédn cik Diéu Ié 16 chire va hoat dong cua Cong ty cé | phan xay ldp dau khi Thanh
Hoa (PVC-TH) da dwoc dai hoi d“ong c6 dong thuong nién thong qua ngay 27/10/2 022,

- Cdn cir Nghi quyét Dai héi dong cé dong thieong nién nam 2023 ctia ¢éng ty cé
phan xady ldp dau khi Thanh Héa ngay 27/04/2023;

- Can cit vao két qua hoat dong nam 2023 ciia Céng ty PVC-TH va Bdo cdo kiém
todn déc lgp nam 2023 dugc cung cdp béi Cong ty INHH hang kiém todn AASC,

Thuc hién chirc ning, nhiém vu cia Ban Kiém soét theo quy dinh ctuia Luédt doanh
nghigp va Diéu 1& Céong ty, Ban kiém soat béo cdo truée Dai hoi ¢b dong két quéa kiém
tra, gidm sat hoat dong Cong ty trong nim 2023 va ké hoach nim 2024 nhwr sau:
PHAN I: KET QUA HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2023

1. Thanh phin Ban kiém soat
Thanh phan ban kiém soét cong ty ¢d phin xdy Iip diu khi Thanh Héa gdm:

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

STT Ho va tén Ngay bd nhiém Chire danh
1 Vii Thi Thanh 27/10/2022 Truéng Ban kiém soat
2 Db Duong Thong 03/12/2020 Thanh vién
3 Trinh Thi Hong 27/10/2022 Thanh vién

2. Nhiém vu co ban da thyc hién trong nim 2023
- Gidm sat cong tic quan 1y diéu hanh cta Hoi ddng Quén tri va Ban Giam déc
(théng qua cic Nghi quyét, quyét dinh, van ban..);

- Xem xét kiém tra viéc thure hién ky két va thuc hién cac Hop dong kinh té;

- Tham du tit ca c4c cudc hop ciia HDQT (khi duge mdi), dua ra y kién déi véi
HDPQT va Ban Giam ddc vé cac vin dé lién quan dén hoat déng SXKD ciia Cong ty;

- Phdi hop véi cac Phong chite nang Cong ty td chac thanh cong dai hoi dong cb
dong thuong nién nam 2023.

Bdo cao hoat dong nim 2023 va ké hoach nam 2024 — Ban Kiém sodt Page 1 of 11



- Thuc hién kiém tra, gidm sét tinh phtt hop vé& thdm quyén trong viéc ban hanh
quyét dinh ciia Hoi dong quan tri, Gidm déc, trinh tw ban hanh cdc vin ban cta Cong ty.
dam bao pht hop véi quy dinh ciia Phép luat va Diéu 18 Cong ty;

- Gidm sat viéc thue hién cong téc tai chinh, kiém tra béo cdo tai chinh hang quy,
bao cao tai chinh soat xét 6 thang va bdo céo tai chinh nam 2023 ctia Cong ty; gidm sit
tién do khic phuc céc y kién loai trir ctia Bdo cdo kiém toan nim trude;

- Trong ndm 2023, Ban Kiém soat da t& chire hop noi bo thuong ky 08 cude hop va
khong ban hanh quyét dinh nao. Ban kiém soat khong nhin duge yéu céu cla cb dong
hodc nhém ¢ dong c6 yéu ciu xem xét vé hoat dong san xuit kinh doanh cta Coéng ty,
vé viéc quan Iy diéu hanh ctia Hoi ddng quan tri va ban Gidm déc:

- Thure hién céc nhiém vu khéc theo ding quy dinh vé chirc niing nhiém vy Ban kiém
soat.

3. Tién lwong - thil lao ciia Ban kiém sost
Tién lwong va thu lao ciia Ban Kiém sot dugc chi tra cho cac thanh vién theo Nghi
Quyét s6 01/NQ-XLDKTH-DHDCP ngay 27/4/2023 da dugc Pai hoi déng cb dong nam
2023 théng qua, mic tinh chi tra nhu sau:

Stt Ho va tén Thu nhap/Thu Ghi chu
lao nim 2023
Vil Thi Thanh 149.818.182 dong | Chirc danh chuyén trach
2 D6 Duong Théng 24.000.000 dong | Chire danh kiém nhiém
3 Trinh Thi Hong 24.000.000 dong | Chuc danh kiém nhiém
Cong 197.818.182 dong

4. Tham dinh két qua thue hién nhi¢m vg SXKD nam 2023
Két qui san xuit kinh doanh dwoc thé hién qua mjt sé chi tiéu sau:

TT | Chi tiéu bVT Thue Nam 2023
hién nim | K& | Thye| Tyl
2022 | poach | hién| HTKH(%)
A B 1 2 3 4 5=4/2
1 | Gitrj SXKD Ty dong 59,38 45( 21,51 47,80%
2 | Doanh thu Ty dong 33,12 42| 31,67 75,40%
3 | L¢inhudn Ty dbng (6,035)| (2,5 (1,87)
3.1 | Loinhudn trude thué | Ty dong (6,035) 25| (187
3.2 | Loi nhudn sau thué Ty dong (6,035 (2.5 (1.87)
Gia tri dau tu Ty dong 8,93 458 1,02 22,27%
5 | Phainop NSNN Ty dong 0,8
5.1 | S6 phai ngp NSNN T déng 0,53 0,46
5.2 | 86 da nép NSNN Ty dong 0,49 0,25
6 | Thunhép binh quén Triéu 9,3 95| 95 100%
trd/ng/thg | dong
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Nam 2023 don vi da hoat dong san xuét kinh doanh khéng co hi¢u qua, tuy nam
2023 15 1,869 ty da giam 16 so véi cung ky nam 2022, 12 do doanh thu duge bdi dép boi
thu nhdp khac 4,5 ty dong (Ghi nhén tir bao hiém dén bi thiét hai chéy toa nha 38A véi
s6 tién 3,35 ty déng va 1,14 ty ddng 1i chim ndp); vé hoat ddng sin xuit kinh doanh
tiép tuc thua 15 nguyén nhan do: Thir nhit ké hoach san lugng, doanh thu doanh thu tix
hoat dong x4y 1ap va kinh doanh cho thué vin phong déu khong dat; Tht hai chi phi
quan ly doanh nghiép 1én, hoat dong san xudt kinh doanh khong ¢ 1¢i nhudn dé bu chi
phi.

4.1 Vé hoat dong xiy Lip:

- Céng ty da hoan thién hd so thanh quyét toan trong niim 2023, gbm co:

+ Hop dong s6 3/2022/HDXD/NQC-DKTH ngay 4/3/2022 Thi cong ha ting giao
thong thodt nuéc mua Marina Shophouse — Giai doan 2 ky véi Cong ty TNHH XD Nhit
Quang thuge Tap doan SunGroup. (Du 4n thi cong tai TP Ha Long, tinh Quang Ninh),
gid tri quyét toan 1a 11,41 ty dong, phét sinh ng phai thu 1a 5,95 ty dong;

+ Hop dong s6 154/2021/HD/OIC-PVCTH: Cung cép vét tr va thi cong ha ting
Du dn Tokyo Garden tai phuong Bai Chay, thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh, Céng
trinh quyét todn thang 6/2023 gi4 tri quyét toan 1a 12,38 ty déng, phat sinh n¢ phéi thu
la 6,88 ty dong;

Hai hop dong nay déu thi cong cdc dyr dn cua Tdp doan Sun Group va da thi
cong xong, ban giao cho Chu dau tw tir quy 4/2022, tuy nhién dén thang 6/2023 méi
quyét todn dwge HP 154/2021/HB/OIC-PVCTH va thang 12/2023 quyét todn diroc HD
03/2022/HBDXD/NQC-DKTH va dén thoi diém 31/5/2024 cong ng phai thu cua 2 HD
nay van con ton dong la 12,83 ty dong, mdc dit HDOT da chi dao Ban giam dée khan
truong thu hoi xong dén thoi diém hz‘én tai van chia thu hoi dwoc, Do vay Ban kiém
soat nhan dinh Céng trinh nay tiém én nguy co mdt vén do ng' phai thu ton dong kéo
dai va khé thu hoi

- Tiép tuc hoan thién hd so nghi¢m thu thanh quyét toan céng trinh 1a cai tao mach
vong trung 4p tram bién p Tho xuan — Thanh Hoéa, gia tri quyét toan udc tinh 3.1 ty dong;
Trong ném nghiém thu thanh todn dot 10 hang muc tram phat dién SS01, SS02, SS03
thuge nha may Nhiét dién Thai Binh 2 vdi gi tri 13 2,39 ty dc‘mg

Dé nghi Ban diéu hanh tiép tuc ddy manh cong ide quyét todn 2 cong trinh nay thu
hoéi do dang, thu hoi cong no va kiém tra hiéu qua ciia hop dong thi cong hang muc kho
da voi, tram phdt dién thude du an Nhiét dién Thdi Binh 2.

- Cac cong trinh thi cong d& dang:

+ Hop dong sb 65/2022/HPXD/SCH-PVCTH ngay 02/6/2022 Dy an khu dé thi nghi
dudng khodng néng Quang Yén - Quang Xuong - Thanh Héa hang muc dudng giao
thong thodt nudc mua cbng ngang duong véi gid tri dd nghiém thu liy ké dén
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31/12/2023 14 13,8 ty dong (doanh thu nam 2023 la 7.21 ty dong), ng phai thu 1a 3,38
ty dong,

Tinh dén ngay 31/5/2024 thi gid tri nghiém thu lity ké 1i 15,26 t déng va ng phai
thu la 3,84 ty dong, Cong trinh hién dang thi cong do dang va Ban diéu hanh cong ty
dur kién thi céng hoan thanh mée thanh todn dot 5 la wée gid tri la 1,7 1 dong va dung
thi céng do nhitng tén dong céng no tir cdc dw én ciia Sun Gmup va ddnh g:a s0 bé vé
hiéu qua hop dong nay c¢é nguy co thua 16 cong trink va tiém an rii ro mat von.

+ Ngay 22/03/2023 Coéng ty PVC-TH di ky hop dong sé 11/2023/HDXD/SCH-
PVCTH v6i Cong ty TNHH x4y dung Cat Hai thi cong hang muc “Cung cép vat tur va
thi cong bé tong Asphalt thuge Dy an khu do thi nghi dudng khodng néng Quang Yén
- Quéng Xuong - Thanh Héa” vai gia tri hop dong 13 5.607.847.124 dong, gia tri tam
tmg 80% va cong trinh dang thi cong, doanh thu thuc hién dén 31/12/2023 14 2,76 ty
dong.

+ Ngay 12/10/2023 Céng ty PVC-TH ky v6i Cong ty dién e Thanh Héa — CN
Tong céng ty dién lwe Mién Bic hop dong sé HD sé 125/10/2023/PCTH-DKTH v2 viéc
“Céo tao mach vong 22kV sau tram 110 kV Tinh Gia” gia tri hop ddng 14 3.019.889.688
ddng, doanh thu ghi nhan dén 31/12/2023 14 1,972 ty déng.

4.2 Hoat dong ngoai xay lip:

- Trong nim 2023, Cong ty tiép tuc giai ngan thanh toén 2,97 ty déng cong no cho
cong téc sira chita, khic phyc sy ¢6 chay Toa nha dau khi sé 38A Pai Lo Lé Loi dong
thoi khai thac cho thué vén phong, tuy nhién do thi truomg cho thué vin phong tai Thanh
Héa trong thoi gian qua rét khé khin din dén ké hoach doanh thu cho thué van phong
khong dat; Doanh thu kinh doanh bét dong sén va cung cap dich vy kém theo ghi nhin
trong nam 2023 1a 1,44 ty dong.

4.3 Céng tac nhin sy, tién lwong, bio hiém:

Trong nim 2023 s lao dong cham dit hop ddng trong cing ky la 13 lao dong, S6
lao dong tinh dén 31/12/2023, con 42 lao dong.

Viée tra lrong duge thyc hi¢n theo quy dinh tam thoi tai Bién ban hop Hoi dong
lrong s 05/BB-XLDKTH ngay 25!4;’2022 va s610/BB-XLDKTH ngay 23/12/2022.
Quy ché luong ban hanh theo Nghj quyét sé 21/NQ-XLDKTH- -HPQT ngay 31/8/ 2014
da khong con phii hop, t&i ngay 08/6/2021 HDQT da ldy y kién bing viin ban vé viée
Ban hanh quy ché luong méi tuy nhién Quy ché khong dwoc théng qua va dén nay Cong
ty van chura Ban hanh dugc quy ché luong va dang 4p dung theo quy dinh tam thoi ctia
Hoi dong luong tai 2 bién ban nay.

Hién nay, Céng ty van thyc hién trich déng day du céc khoan BHXH, BHYT, BHTN
déi voi nguroi lao dong theo quy dinh. Tuy nhién do tinh hinh SXKD va nhét 12 kho khin
vé tai chinh nén dén ngay 31/12/2023 Céng ty con n¢ bao hiém tir thang 7/2023

5. Thim dinh va dénh gi4 Bdo cdo tai chinh niim 2023

Bdo cdo hoat déng ndm 2023 va ké hogch nam 2024 — Ban Kiém sodt Page 4 of 11



Ban kiém soat da thire hién viée thdm dinh Béo cdo tai chinh nim 2023 sau kiém toan
cuia Cong ty va thong nhét x4c nhan két qua cy thé nhu sau:
5.1 Mot s6 chi tiéu tai chinh tai ngay 31/12/2023:

DV: VND
Stt Chi tiéu Niam 2022 Nam 2023 Bién djng
1 2 3 4=3-2

Tong tai san

609.186.919.514

599.765.197.171

(9.421.722.343)

Tai san ngan han

226.781.605.810

219.612.901.831

(7.168.703.979)

Tai san dai han

382.405.313.704

380.152.295.340

(2.253.018.364)

2 | Téng ngudn vén 609.186.919.514 | 599.765.197.171 |  (9.421.722.343)
- | No phdi tri 531.071.760.965 [  523.467.498.250 |  (7.604.262.715)
- | Nguén von CSH 78.167.158.549 | 76.297.698.921 |  (1.869.459.628)
3 | Lé lay ke (139.756.319.031) | (141.625.778.659) |  (1.869.459.628)

Nhin vao s6 lidu trén Bang tong hop can déi ké toan thoi diém ngay 31/12/2023 ta
c6 thé thiy tdng Tai san va ngudn vén ciia ky béo cdo so véi diu ky giam 9.42 ty ddng
twong duong vai 1,55% la do gidm tai san ngén han va tai san dai han (khau hao trong k)
ddng thai ngudn vén ciin g giam twong tmg. Didu dé ddng nghia rang don vi dang gap rit
nhiéu khé khin chung v& mt tai chinh thé hién nhu sau:

5.1.1 V& co céu tai sin:

Tai sin ngin han giam 7,17 ty dong va giam trong tng bang 3,16%
(219,61/226,78) so v&i dau ky, trong d6: Tién va twong duong tién cong dau tu ai chinh
ngan han giam 10,13 ty déng tuong g gidm 27,82% tién mit so vdi dau ky; Hang ton
kho giam 6,55 ty dong (gidm 6,76% so voi diu ky), n¢ phéi thu ngin han tang 10,55
ty dong ting tuong g 11,7% so véi dau k¥, cho thiy Cong ty 6 thé dang bj chiém
dung von tir cac khach hang, viéc déy manh thanh quyét toan nhim g6p phan giam hang
ton kho, giam ton dong, tuy nhién Cong ty khéng kip thoi thu hdi cong ng véi cic dbi
tac. Piéu nay c6 thé din dén cham thu hdi dwoc ngudn tién, cling nhu dé xay ra céc
khoan céng ng khé 6 kha nang thu hoi.

Tai san Dai han giam 2,26 ty dong giam twong (g bing 0,59% so véi diu ky 13
do chi phf khu hao trong ky va thu hdi dugc céng ng clia Cong ty CP xay dung cong
nghiép dan dung dau khi 1,14 ty ddng.

5.1.2 Vé co cAu ngudn vén

No phai tré giam 7,6 ty dong va gidm tuong (mg 1,43% so véi ddu k¥, nguyén
nhéan gidm la do phai tra ngudi ban ngdn han gidm 7,57 ty déng.

Von Chi s¢ hiru giam 1,87 ty dong va giam tuong img bing 2.39% so véi diu
k¥ phan 4nh két qua SXKD ctia don vi trong ndm 2023 loi nhudn (-) tuong tng bing
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(1,87) ty dong va vén Chi s¢ hitu hién tai chi con 76,3 ty ddng va bing 36,33% vén chi

s& hitu ban dau.

Tir 56 ligu trén cho théy két qua hoat dong SXKD cita don vi trong ndm 2023 tidp
tuc gip rat nhiéu kho khan cac chi sb chinh nhu: Tai san NH giam dong nghia véi khoan
tién va twrong duong tidn giam; khodn déu tu tai chinh NH giam, ciing nhu giam tai sén
dai han. No phai tra cudi ky gidm so véi dau ky, tuy nhién sé giam khong déng ké so
véi s6 no 16n va thyuc trang trén gay ap luc rat 16n déi véi kha nang thanh todn nhing
khoén cong no thiét yéu phuc vu cho hoat dong SXKD trong ngin han va twong lai. Mt
khéc loi nhugn nam 2023 tiép tuc (-) 1a 1,87 ty ddng 1am ting thém gia tri 13 liy ké din
t6i nguy co mat hoan toan vén chu sé hitu trong nhimg nam t&i ¢6 kha ning xay ra néu
nhu hoat dong SXKD khong c6 bude dot pha.

5.2 Quién ly cong ng phai thu, ng phai tra
5.2.1 Ng¢ phai thu:

- Trong nam 2023 PVC-TH Céng ty da thu hdi duge 17,536 ty ddng (bao gdm ¢ thu
héi cong ng va thanh toan tam rng).

- Dong thoi trong nam 2023, PVC-TH da tién hanh khéi kién dé thu héi cbng ng ton
dong cua céc don vi: Coéng ty TNHH x4y dung Thong Nhét, Cong ty TNHH xay dung
Hung Son (TNHH), Céng ty CP cong nghiép Nam Son, Céng ty CP Van Khdi Thanh
(Chi tiét tai bdo cdo hoat dong SXKD nam 2023 va ké hoach niim 2024 cia Giim déc
Cong ty).

- Cong tac thu hoi cong ng van con rit nhiéu khé khin vi nhiéu cong no cii ton dong lau
rét kho giai quyét, trong do: Phai thu ngén han 1a 100,695 ty dong, Phai thu dai han 13
106,44 ty ddng.

5.2.2 No phii tri

Tinh dén thoi diém 31/12/2023 téng s6 no don vi phai tra 14 523,46 ty ddng trong
d6 nhimg khoan cong ng phai tra chi yéu gdm: Phai trai ngén han 1 128 3 ty dong: Phai
tra dai han 1a 395,16 ty dong.

5.3. Nhén xét, danh gia:

Ban kiém soat théng qua cac ¥ kién tai co s¢ clia viée tir chdi dua ra y kién cua
Cong ty TNHH héng kiém toan AASC di néu tai da néu tai trang 4-5 cia Bdo cao tai
chinh ndm 2023 Céng ty PVC-TH da duoc kiém toén. Pdng thoi dé nghi Ban didu hanh
Cong ty xem xét, giai trinh va ¢6 céc giai phap xir Iy cac ton tai, nang cao hiéu qua hoat
dong san xuét kinh doanh diing v6i quy dinh ctia phap ludt, Didu 18, Quy ché tai chinh
va cac quy dinh khac ca don vi.

6. Két qua giam sat ddi véi Hoi dong quén tri va Ban giam dbc:
6.1 Két qua giam sat Hi ddng quin trj (HPQT)
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- Ngay 27/03/2023, Hoi dong quén trj di t chirc cude hop Dai hoi dng cb dong
thuong nién niim 2023, céc trinh tu, thi tuc da dugce cong bd thong tin diy du, dfjng thoi
cung da dugce cong bé tai dai hdi cdc Bao cdo thudng nién ciia PVC-TH nhim dam béo
quyén va loi ich t6i da cho ¢ dong. Ciing tai dai hoi, Hoi déng quan tri d duoc bau bd
sung thanh 05 thanh vién, du so lugng quy dinh tai Piéu 16 t6 chire va hoat déng ciia
PVC-TH.

- Trong ndm 2023, Hoi dong quan tr da 16 chirc 09 phién hop (4 cugc hop truc
tiép va S cude hop théng qua hinh thirc ldy ¥ kién bing van ban), théng qua 09 Nghi
quyét, 02 Quyét dinh va céc vin ban chi dao khéc lién quan dén cac hoat dong cua Cong
ty, trong d6 tap trung giai quyét cac vén dé trong tim lién quan dén viéc hoat dong san
xudt kinh doanh nam 2023, ky két cac Hop dong thi cdng xay ldp, cOng téc can bd va
thyc hién Nghi quyét cia Pai hoi ddng cb dong thuong nién nam 2023...vv..

- Ho6i df‘mg quén tri Cong ty lam viéc theo nguyén tic tap thé, quyét dinh theo da
50 qué ban béng viée 1y ¥ kién timg thanh vién Hoi ddng quin tri. Céc thanh vién Hoi
df’ing quan tri da dugc phan cong nhiém vu cu thé va thuc thi nhiém vu. Hoi dong quan
trj da to chirc hop dinh ky hang quy, hop dt xuat va liy y kién bang vin ban dé quyét
nghi cdc van dé chinh yéu cia cong ty, ndi dung chi tiét da dugc néu tai Béo céo cla
Hoi dong quan tri.

Ban kiém soat dé nghi HDQT tang cuémg hon nira vé cdng tac quan Iy vbn, quan
y tinh hinh hoat déng ctia don vi, dong thoi Ban hanh cic Nghi quyét tun tha Didu 1¢
Cdng ty va quy dinh cta Phép luat.

6.2 Két qua gidam sat Ban Gidm déc

Trong nim 2023 vé co ban Ban Gidm doc Cong ty d& hoat déng, didu hanh theo ding
chire néng, nhiém vy, thdm quyén dugc phan céng, phan cip. Ban gidm déc d chi dong
bdo céo, dé xuat, xin ¥ kién HDQT théng qua chu truong céc vén dé, noi dung cong viéc
thudc thim quyén xem xét, quyét dinh cia HDQT trong viéc quan 1y diéu hanh hoat dong
sén xudt kinh doanh. Mt khac Ban Giam dbc ciing phén céng nhiém vu cu thé, rd rang,
chi tiét ddi véi timg thanh vién dé viée didu hanh SXKD.

Tuy nhién véi két qua SXKD trong cée nim vira qua néi chung, nam 2023 néi riéng
va theo béo céo tai chinh ndm 2023 thi chi phi quan ly doanh nghiép chiém 25.3% doanh
thu nhw hién nay rét cao so voi két qua va tinh hinh SXKD trong nim, Ban gidm doc chua 6
gidi phap cu thé vé vie tiét giam chi phi va chua thyc hién Nghi quyét sé 08/NQ-XLDKTH-
HDQT ngay 21/8/2023 ciia HDQT veé viée co cau lai cac phong ban chire ning va dinh
bién nhén su.

Ngoai ra mt s6 ndi dung tai Nghi quyét sb 03/NQ-XLDKTH-HDQT ngay 28/3/2023
clia HDQT vé viée ky két hop ddng va sit dung vén vao céc cong trinh du 4n, Ban gidm
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dbc chua tuan thi nghiém ngjit din dén vén tdn dong tai cac cOng trinh dw 4n thude Tap
doan Sun Group 14 13,2 ty dong va phét sinh ng phai thu 12 17,2 ty dong.
7. D4nh gia sw phoi hop hoat ddng giira Ban Kiém so4t va Hi déng quan tri,
Ban gidm déc va cb déng

Sur phéi hop hoat dong gitra BKS véi HDQT, Ban didu hanh va céc cd déng dam
bao nguyén tic tuan thi cac quy dinh cua phap ludt, ctia don vj va vi l¢i ich chung cia
Cong ty.

Nam 2023 sy phoi hop ciia BKS, HDQT va Ban gidm déc dim bao tinh doc lap,
cu thé trén cac hoat dong:

+ Ban kiém so4t dugc tham gia cac phién hop cia HDQT, thudng xuyén trao doi
voi HPQT céc van dé lién quan dén quan tri, diéu hanh don V.

+Ban kiém sot dugc cung cép thong tin, t4i lidu vé cng tic quan 1Y, diéu hanh
hoat dong SXKD ctia Cong ty phyc vu cong tic kiém soat ciia BKS theo dung quy dinh.

Théng qua hoat dong kiém sodt, BKS da kip thoi nim bt céc théng tin va dé
xuat kién nghi v6i HDQT, Ban diéu hanh ctia Cong ty PVC-TH g6p phin ning cao hoat
dong quan ly don vi.

+ Trong nam 2023, BKS khéng nhan dugc ¥ kién nao bang vin ban cua cb dong
vé viée xem xét sb sach ké todn, tai li¢u hodc yéu ciu kiém tra lién quan dén hoat dong
SXKD, quan trj diéu hanh ctia Cong ty.

PHAN II: BAO CAO TU PANH GIA KET QUA HOAT PONG CUA BAN
KIEM SOAT VA TUNG THANH VIEN BAN KIEM SOAT
1. Ty ddnh gis két qua hoat déng ciia Ban Kiém sost

Trong ndm 2023, Ban kiém soét di c6 nhiéu cb géing hoan thanh cac nhiém vu
theo k& hoach hoat dong nam 2023, chdp hanh diy du céc quy dinh ciia Phép luat, dam
bao tudn thi ding theo Piéu I¢ ciia Cong ty va Quy ché lam viéc Ban Kidm sodt.

2. Ty danh gia két qui hoat djng ciia cdc thanh vién nim 2023
- Ba Vil Thj Thanh-Truéng Ban Kiém soét chuyén trach: Hoan thanh tt nhiém vu:
- Ong bd Duong Thong-Thanh vién Ban Kiém soat: Hoan thanh nhiém vu;
- Ba Trinh Thi Héng-Thanh vién Ban Kiém soat: Hoan thanh nhiém vu;
PHAN III: MOT SO KIEN NGH] CUA BAN KIEM SOAT
Qua xem xét tinh hinh hoat dong san xuit kinh doanh va sb liu bao céo tai chinh
niam 2023 cua Cong ty PVC-TH, Ban ki¢m soét dua ra mot sb kién nghi nhu sau:
Vé co ciu t6 chicc, mhin swva chi phi quén Iy:
Trong tinh hinh don vi gip rt nhiéu khé khin, hién tai cac cong trinh thi cong vé
co ban da hoan thanh tuy nhién cdng ng phai thu phat sinh Ién va rat kho khan trong
cong tac thu hoi céng no; Cong ty chua c6 cong trinh du 4n ké nhiém, viéc lam khong
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c6 ma khéi lugng nhan sy v chi phi lwong, bao hiém, chi phi quan 1y 16n, no phai tra
ton dong nhiéu.... Hoi ddng quan tri di c6 chi dao tai Nghi quyét s6 08/NQ-XLDKTH-
HPQT ngay 21/8/2023 vé viée co cAu lai cac phong ban chirc ning va dinh bién nhan
sur, tuy nhién dén nay Ban diéu hanh chua c6 chi dao quyét liét va chua thuc hién, Ban
kiém sodt nhén thdy rat nhidu vi tri cong vige khong con phti hop voi tinh hinh don vi.
Viy dé nghi Ban diu hanh sém dua ra gidi phap vé t6 chirc, nhan su phu hop hon voi
tinh hinh thye té, nhdm gidm chi phi quin Iy, giam chi phi tién Irong. .. gitp don vi virot
qua dugc giai doan kho khin nay.
Vé ky két hop dong, thi cong va thu héi cong ny tai cdc cong trinh, dy dn:

- Ky két HD xdy dyng, dé nghi Ban diéu hanh tuan thi Nghi quyét HDQT va céc
phong chuyén moén xem xét ning lyc tai chinh ctia don vi cha dau tu/tdng thiu nhim dam
bao khd nang thanh todn, thu hdi cng no tir cc cong trinh; Xay dung du toan hop ly, it
nhét phai c6 lgi nhudn di bit dp chi phi quan 1y

- D& nghi Ban diéu hanh Céng ty gidm st chat ché chi phi sin xuat, thi cong cac
cong trinh xay dyng, chi phi vét tu, chi phi nhin céng, chi phi may ... thanh todn thyc té
phai dya trén dy todn da xiy dung, dong tién va tuan thi Nghj quyét s 03/NQ-XLDKTH-
HDQT ngay 28/3/2023 ctia HDQT “ Sit dung v6n cong ty khéng qua 20% gia tri mot goi
théu (d6i véi cac hop dong c6 vén ngén sach nha nudce, von dau tr cong va vén ciia doanh
nghiép nha nudc), khong qué 10% gia trj g6i thau (d6i vai Hop dong ¢6 vén tu nhan) va
tong mire str dung von khéng qué 10 ty déng trong moi thi diém™:

- Déi véi cac cong trinh dé thi cdng hoan thanh: Thi cong x4y dung ha ting du 4n
Tokyo Garden - Ha Long - Quang Ninh, Céng trinh cai tao mach vong trung ap tram bién
ap Tho xuan — Thanh Héa, Céng trinh khu thwong mai dich vy thép ting Ha Long Bay
mariana 2 hang muc thoat nurée muwa, Ban kiém soat dé nghi Giam déc cong ty chi dao
cac phong/ban day manh céng tac thu hdi vén phuc vu san xuit kinh doanh va khong dé
phat sinh n¢ kho doi & mdi céng trinh;

- Cong ty PVC-TH dang thi c6ng Dy én khu do thi nghi dudng kho4ng nong Quéng
Yén - Quang Xuong - Thanh Héa hang muc dudng giao thong thodt nudc mua cbng
ngang duong va hang muc thi cng bé tong Asphalt, Cong trinh thi cong hang muc kho
da v6i va tram phat di¢n SS01, $S02, SS03 thudc dy 4n nha mdy Nhiét dién Théi Binh 2
cac cong trinh nay dé phat sinh cong ng phai thu va gi4 tri do dang, do vay Ban kiém soét
dé nghi Gidm déc cong ty quyét liét trong cong tac thi cong, hoan thién hd so thanh todn
va thu héi céng ng dam bao khong dé xay ra mét vén.

- Déivéi cong tac thu hdi cdng ng, Ban diéu hanh cin xy dung phuong an thu hdi
cong ng kha thi nhét, chi tiét cho timg d6i twong ng, danh gi1a lai timg khoan no:
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-+ V6i nhiing khoan khong thé thu hdi duoc: Thue hién trich 14p du phong cho céc
khoan chwa trich 14p du phong déng thoi lam 13 quy trach nhiém c4 nhén lién quan (néu
c6 sai pham trong quén ly diéu hanh va thwe hién);

+ Vi cac khoan ng Céng ty PVC-TH da khéi kién thanh cong tuy nhién dén nay cac
don vi chura thye hién nghia vu theo quyét dinh ctia Toa 4n hoéc méi thue hién mot phén
nghia vu thanh todn gém Cong ty CP xay dung cong nghiép va dan dung diu khi; Céng
ty TNHH xay dung Hing Son (TNHH); Céng ty CP céng nghiép Nam Son, Ban kiém
soat dé nghi Ban diéu hanh Céng ty thuong xuyén lién hé két hop v6i Co quan thi hanh
an dé thu hoi.

+ Péi véi khoan phéi thu ctia cong ty TNHH x4y dung Thong Nhit 12,9 ty: Theo

Ban 4n so thim sb 03/2023/KDTM-ST ngay 26/5/2023 clia Toa an Nhan dan TP. Ninh
Binh va Ban 4n phic thim s 02/2023/DS-PT ngay 28/11/2023 ciia Toa An Nhan dén
Tinh Ninh Binh thi s phéi thu giam chi con 5,6 ty ddng. Ban kiém soat d& nghi Ban
diéu hanh khén truong 1am viée v6i cong ty TNHH XD Théng Nhét va Thi hanh 4n dé
thu hoi khoan phai thu nay sém nhat dong thoi danh gia viéc thim hut, mét vén vio
cong trinh ndy, bao cao HDQT s6ém tim ra giai phap khéc phuc, 1am 16 tréch nhiém ca
nhén néu c6 sai pham trong quan 1y, didu hanh va thyc hién céng trinh,

7 vay, no thué rai chinh:

Khoin vay PVCombank tinh dén thoi diém 07/07/2022: Tng du no ciia hop ddng tin
dung s6 01/2010/HDTD-DH/0403210 khoan vay dy 4an Khach san Lam Kinh va hop déng
tin dung s6 14/HDTD-DH/PVFCTLOS khoan vay ddu tu Tda nha 38A 1a 307,37 ty ng
gbe va 537 ty tién i (theo théng bao ngay 07/7/2022 cia ngan hang PVCombank), sb
tién vuot qua kha ning chi tra ctia don vi va Té chire tin dung Viét Nam (VMAC) da thay
mat PVCombank khai kién ra Téa An Nhan dan Thanh phé Thanh hoa, hién nay vu 4n
tam dinh chi theo quyét dinh s6 14/2024/QDST-KDTM ngay 02/02/2024. Tuy nhién vu
an s& tiép tuc giai quyét khi Iy do dinh chi khong con; Do vy, Ban kiém soat kién nghi
HDQT/Ban dicu hanh Céng ty tiép tuc dam phan véi PVCombank ddng thai xin y kién
chi dao, thdo g& kho khan tir Tép doan, Téng cong ty PETROCONS nhim dam bio kha
nang hoat dong ctia don vi.

Hoan thién hé thong quy ché, quy dinh:

Ban kiém soat kién nghi HDQT sdm hoan thién, théng nhét va ban hanh cdc quy ché,
quy dinh sau: Quy ché Ivong, quy ché tai chinh, quy ché chi tiéu ndi bd vi cac quy ché
khac, diing quy dinh ctia phap luft, diéu 1¢ c6ng ty va phit hop vé6i tinh hinh san xuét kinh
doanh ctia Cong ty, nhdm thuan lgi hon cho cong tac didu hanh, quan Iy tai chinh tranh
rti ro, thét thoat von va phuc vu hoat dong SXKD tai don vi.

Déi véi cdc vin dé nhiin manh ciia kiém todn:
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Doi v6i cae vén dé nhin manh va tir chéi dua ra ¢ kién cta Cong ty TNHH hang kiém
todn AASC tai bao cdo kiém toan déc ldp sb 220524.004/BCTC.KTO5 ngay 22/5/2024:
Dé nghi HPQT va Ban giam dée ¢o phuong 4n giai quyét.

PHAN IV: KE HOACH HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2024

1. Nang cao nang lyc va hiéu qua 1am viéc cta tirng thanh vién Ban Kiém soat;

2. Trén co sé Nghi quyét ciia Dai hdi dong cb dong thuong nién nim 2024, kiém tra,
giam sat tinh hinh thyc hién hoat dong san xuit kinh doanh cia Cc"}ng ty nim 2024;

3. Giam sat vi¢c ban hanh cic nghi quyet quyét dinh ctia Ban diéu hanh c6 phu hop
voi didu 1é cia Cong ty, phit hop véi ché do hién hanh:

4. Xem xét sb sdch ké toan, chirng tir ké todn va céc tai liéu khac ciia Cong ty: Giam
sat qua trinh céng ty kiém toan thue hién kiém toan bao cdo tai chinh nim 2023;

5. T1ep tuc giam sat viée khic phuc cée y kién loai trir clia béo cdo kiém toan duoe
cung cdp boi Cong ty TNHH hang kiém toan AASC cho nidm tai chinh két thiic ngay
31/12/2023;

6. Thuc hién céc nhiém vu khéc theo quy dinh;

Trén day 1a nhitng ndi dung béo cdo tinh hinh hoat dong nim 2023 va ké hoach
hoat dong ndm 2024 cua Ban kiém soit PVC-TH. Ban kiém soat kinh trinh DPHPCD
thudng nién ndm 2024 théng qua.

Tran trong bao cao!

Noi nhin: TM BAN KIEM SOAT PVC-TH
- Nhu trén; z
. HDOT: TRUONG BAN

- Ban Giém déc;
- Ban kiém soat Petrocons;
- Luu VT, BKS,

Vii Thi Thanh
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TONG CONG TYC O PHAN XLDK VIETNAM CQNG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CO PHAN ] Déc lip - Tw do - Hanh phiic
XAY LAP DAU KHf THANH HOA
S6:  /TTr-XLDKTH-HDOT Thanh Hoa, ngay thang ndm 2024
Dw thao ’ .
TO TRINH

V/v: Thong qua Bio cio tai chinh da dwge kiém todn nim 2023,
phwong 4n phan phoéi loi nhuin nim 2023

Kinh gii:  DAIHOI DONG CO PONG CONG TY CO PHAN XAY LAP
DAU KHI THANH HOA
Cén ct Diéu 1é t6 chirc va hoat dong cta Cong ty ¢ phin x4y ldp diu khi Thanh
Hoéa da dwoc Dai hoi dong c6 dong thuong nién stra dbi va thong qua ngay 27/10/2022;
Cin ctr vao két qua hoat dong san xuét kinh doanh cia Céng ty ¢b phéan xay 1ip dau
khi Thanh Héa ndm 2023 da dugc kiém todn bi Cong ty TNHH hang kidm toan AASC.
HBQT Céng ty ¢b phan x4y Iép ddu khi Thanh Héa (PVC-TH) kinh trinh Pai hbi
déng c6 déng thong qua ndi dung Béo cdo tai chinh dd duoc kiém toan nim 2023 (Dinh
kém theo Bdo cdo tai chinh) va phuong an phan phdi loi nhudn nam 2023 ciia PVC- TH,
cu thé nhu sau:
Don vi tinh: Pdng

Stt Chi tiéu Sb tién Ghi chii
I | Téng lgi nhufn sau thué nam 2023 (1.869.459.628)
IT | L{ liiy ké dén 31/12/2023 (141.625.778.659)
I | Trich lap cdc qu¥
| Quy khen thudng, phic loi 0
2 Quy ddu tu phat trién 0
3 Quy khac thudc von chi sé hitu 0
IV | Chia ¢6 tirc nam 2023 0
Kinh trinh Dai hoi dong cb dong xem xét thong qua.
Tran trong!
Noi nhin: TM. HQI PONG QUAN TR]
- Nhu trén; CHU TICH
- HDQT; )
- BKS:;
- Luu: VT.
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BAO CAO TAI CHINH
CONG TY CG PHAN XAY LAP DAU KHi THANH HOA
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

(43 dwoc kiém toan)
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Céng ty Cé phan Xay 1&p Dau khi Thanh Hoa
Bia chi: Tang 10 Toa nha Dau khi, sb 38A Dai 16 Lé Loi, phudng Dién Bién, thanh phé Thanh Hoa

NOI DUNG
Trang
Béo céo clia Ban Giam déc 02 - 03
B&o cdo kiém toén déc lap 04 - 06
Béo céo tai chinh d4 duoc kiém toan 07 - 35
Bang can ddi ké toan 07 - 08
Béo cdo két qua hoat d6ng kinh doanh 09
Béo cao Ivu chuyén tién té 10

Thuyét minh bao cdo tai chinh 11-35



Céng ty Cé phan Xay I&p Diu khi Thanh Héa
Dia chi: Tang 10 Téa nha DAu khl, sé 38A Dai 16 L& Loi, phuréng Dién Bign, thanh phé Thanh Hea

BAO CAO CUA BAN GIAM pOC

Ban Giam doc Cong ty C& phan Xay lép Dau khi Thanh Héa (sau day goi tét Ia “Cong ty”) trinh bay bao
cao cua minh va bao cdo tai chinh clia Gong ty cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2023.

CONG TY

Cong ty C6 phén Xay I&p DAu khi Thanh Héa truec day la Cong ty Co phan Thinh Phat hoat déng theo
Gidy chirng nhan déng ky kinh doanh sb 2800947548 do S& K& hoach va Bau fu tinh Thanh Hoéa cap lan
dau ngay 16 thang 02 nam 2006 va thay @i lan thir 12 ngay 21 thang 05 n&m 2024.

Tru s& chinh clia Cong ty tai: TAng 10 Toa nha Diu khi, s 38A Dai 16 Lé Lo, phuong Dign Bién, thanh
pho Thanh Héa.

HOI PONG QUAN TR|, BAN GIAM DOC VA BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién clia H6i dng quan tri trong nam va tai ngay Iap bao cao nay bao gém:

Ong Lé Anh Diing Cht tich
Ong Vi Dirc Tién Pho Chi tich
Ong Pham V&n Truomg Thanh vién
Ong Pham Vin Tu Thanh vién
Ong Hoang Tuén Anh Thanh vién

Céc thanh vién clia Ban Giam ddc da didu hanh Céng ty trong nam va tai ngay lap bao cdo nay bao gdm:

Ong Pham Van Trudng Giam dbe (Mién nhiém ngay 07/02/2024)
Ong Hoang B&c Tuén Giam dbc (B& nhiém ngay 14/05/2024)
Ba Vi Thi Ha Phd Giam déc

Ong Nguyén Van Quang Pho6 Giam doc diéu hanh (B4 nhiém ngay 08/02/2024)

Ngudi dai dién theo phap luat cia Céng ty trong nam va tai ngay Iap béo cao nay 1a Ong Pham Van
Trwirng.

Céc thanh vién Ban Kiém soat bao gm:

E i

Ba Vi Thj Thanh Trudng ban
Ba Trinh Thi Héng Thanh vién
Ong D6 Drong Théng Thanh vién
KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Hang Kiém todn AASC @4 thue hién kiém toan cc bao céo tai chinh cho Cong ty.
CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC BOI VOT BAO CAO TAI CHINH

Ban Giam doc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc l&p béo cac tai chinh ph?n anh trung thye, hop ly tinh
hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lu chuyén tién té cla Cong ty trong nam.
Trong qua trinh Ip bao co tai chinh, Ban Giam dc Cong ty cam két da tuan thii céc y&u cau sau;

- X8y dyng va duy trl kiém soat ndi b ma Ban Giam déc va Ban quan tri Coéng ty xac dinh Ia can thiét
aé déén b%o cho viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh khéng con sai sét trong yéu do gian 1an hoac
do nham lan;

- Lwachon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét céch nhét quan:

- Duara cac danh gia va dur doan hep Iy va than trong;

- Néu rb cac chuéin myc ké todn duoc dp dung cb duoc tuan thil hay khéng, cé nhiing ap dung sai léch
trong yéu dén mirc cén phai cong bé va giai thich trong bao céo tai chinh hay khéng;

- Lap va trinh bay céc bao cdo tai chinh trén co s& tuan thi cac chudn muc ké toén, ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va céac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc I&p va trinh bay bao céo tai
chinh;

- Lap cac bao cdo tai chinh dua trén co st hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trirdng hop khéng thé
cho rdng Cong ty sé& tiép tuc hoat @éng kinh doanh.
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Cong ty Cé phan Xay Iip Diu khi Thanh Héa
Dja chi: Tang 10 Toa nha DAu khi, sb 38A Dai 1 L& Loi, phueng Dién Bién, thanh phé Thanh Hoa

Ban Giam déc Cong ty dam bdo ring cac b ké toan duore luu gitr d& phan &nh tinh hinh tai chinh cia
Cong ty, véi mire 66 trung thyre, hop ly tai bét ctv thei diém nao va dam bao réng bao céo tai chinh tuan
tht cac quy dinh hién hanh ciia Nha nucc, Déng thai b trach nhigém trong viéc bac ddm an toan tai san
ctia Céng ty va thwe hién cac bién phap thich hep @& ngan chan, phat hién cac hanh vi gian lan va cac vi

pham khac.

Ban Giam déc Cong ty cam két ring bao céo tai chinh da phan anh trung thire v& hep Iy tinh hinh tai
chinh ctia Cong ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2023, két qua hoat d6éng kinh doanh va tinh hinh
Iy chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cing ngay, phi hep véi chudn myc ké toan, ché @8 ké toan
doanh nghiép Viét Nam va tuan thi cac quy dinh phap Iy c6 lién quan 6én viéc Iap va trinh bay bao céo

tai chinh.

Cam két khac

Ban Giam doc cam két ring Cong ty tuan thi Nghi dinh 155/2020/NB-CP ngay 31/12/2020 clia Chinh
phti vé quy dinh chi tiét thi hanh mét sé didu cia Luat Chirng khoan va Céng ty khong vi pham nghta vy
cong_bd théng tin theo quy dinh tai Thong tw sé 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cla B6 Tai chinh
huiong ddceng bé théng tin trén Thi trwong chirng khodn,
for o)
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Sb: 220524.004/BCTC.KT5
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh givi: Quy C6 dong, Hoi ddng quan trj va Ban Giam déc
Coéng ty Co phan Xay lap D&au khi Thanh Hoa

Chung t6i da kiém todn bao c4o tai chinh kém theo clia Cong ty C6 phan Xay Ip DAu khi Thanh
Hoa dwoc lap ngay 22 thang 05 nam 2024, tir trang 07 dén trang 35, bao gbm: Béng can dbi ké
todn tai ngay 31 thang 12 nam 2023, Bao c4o két qua hoat déng kinh doanh, Béo cio lvu chuyén
tién t& cho nam tai chinh két thiic ciing ngay va Ban thuyét minh béo céo tai chinh.

Trach nhiém cua Ban Giam déc

Ban Giam d6c Cong ty C& phan Xay Ip DAu khi Thanh Hda chju trich nhiém vé viéc Iap va trinh
bay trung thire va hop ly bao cao tai chinh clia Cong ty theo chudn muc ké toan, cté dd ké toan
doanh nghiép Viét Nam vé& céc quy dinh phap Iy cb lién quan dén vidc I&p va trinh bay bao cgo tai
chinh v& chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Giam dbc x&: dinh 1a can thiét d& dam bao
cho viéc Iap va trinh bay bao c4o tai chinh khong cb sai s6t trong yéu do gian lan hodc 1ham lan.

Trach nhiém ciia Kiém todn vién

Tréach nhiém cla ching t6i & dua ra y kién vé Bao cdo tai chinh dua trén két qua cla cude kiém
toan. Ching t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chudn muc kiém toan Viét Nam. Ty nhién, do
van d& mo 13 tai doan “Co & clia viéc tir chdi dwa ra y kién’, ching t5i G5 khong thé tFu thap duwoc
day di bang chirng kiém toan thich hop dé Iam co s& dwa ra y kién k&m toan.

Cosé cua viéc tir chbi dwa ra ¥ kién

1. Chung 6i khéng c6 6 théng tin G& danh gia sw phi hep cla cac khodn muc ng phai thu,
phai tré tai ngay 01/01/2023 va 31/12/2023 nhw sau: Phai thu clia khach harg sb tién 1&n
It 1a 31,32 ty VND va 88,12 ty VND; Tra truée cho nguwdi bian s6 tién 1an It 13 42,33 ty
VND va 45,3 ty VND; Phai thu khac s6 tién Ian lwot 1 12,96 ty VND va 42,19 tj VND, Phai
trd ngwedi ban sé tién 1an et 1a 67,75 ty VND va 36,7 ty VND), Vay va ng thué tai chinh dai
han clng s tién |a 2,39 t} VND.

2. Tai ngay 01/01/2023 va ngay 31/12/2023 Cong ty Gang phaa loai cac khodn cong no trén

Bang can d6i ké toan: Phai thu khach hang dai han (ma sé 211) sb tién 1an luot |a 66,24 ty

VND va 65,08 ty VND, Tra trréc cho ngurei ban dai han (ma sé 212) ciing sb tién 1a 39,29 ty

! VND, Phai thu khac dai han (m& s6 216) cling s tién Ia 26,88 ty VND, Di phong phai thu

kho doi dai han (mé sb 219) cling s6 tién |a 26,81 ty VND, Phai trd nguei ban dai han (ma sé

| 331) véi cling s0 tién la 69,05 ty VND, Vay va no thué tai chinh dai han (ma sé 338) clng s&

| tién 1& 309,75 ty VND. Chung t6i khdng c6 dii théng tin can thiét G& c6 thé danh gia duoc sy
; phu hop ctia viéc phan loai cac khoan no phai thu, phai trd dai han nay,

3 Tai ngay 31/12/2023, Cong ty van chwa thuc hién danh gié lai dy phong no phai thu khé doi
dbi voi cac khodn no phai thu. Chung t6i khéng cé da thény tin can tl‘tigt dé co thé danh gia
dugc sy phit hop cla s6 du diy phong phai thu ngén han va dai han dang duoc trinh bay
trén Bao cao tai chinh dinh kem.

4 Chi tiéu Hang tén kho (mé sé 141) va Chi phi san xuét kinh doanh d& dang dai han (ma sé
241) cla Bang can G6i ké toan tai ngay 31/12/2023 cla Cong ty dang phan anh ca mot sb
cong trinh @& dirng thi céng tir nam 2020 tré vé tredre voi b tién khodng 249,31 ty VND
(Xem thuyét minh s6 9 va s6 13a) Cong ty chura danh gié gia tri co thé thu héi ciia cac cong

trinh nay.
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5 Cong ty dang ghi nhan chi phi khau hao clia toa nha Dau khi s 38A Bai 16 Lé Loi, va cac chi
phi phat sinh phyc vy hoat déng cho thué van phong tai toa nha nay vao chi tieu Hang ton
kho (ma s6 141) voi sb du tai ngay 31/12/2023 14 4,2 tj VND (tai ngay 01/01/2023 12 2,2 ty
VND) (Xem thuyét minh sb 9). Néu Céng ty trinh bay Bao c4o t4i chinh theo dung ché aa ké
toan hién hanh thi: chi tiéu Hang ton kho (ma s6 141) s& gidm di cac sb duw néu trén, dong
thoi chi tiéu Loi nhuan sau thué chira phan phéi (ma sb 421) ciing gidm di s6 tién trong trng;
chi tisu Gid von hang bén trén B4o cao két qua kinh doanh nam 2023 s& téng thém 2,01 ty
VND (ndm 2022 sé ting thém 2,21 tj VND).

6 Trén chi tiéu Chi phi xay ding co ban d& dang (ma sé 242) clia Bang Can 64 ké toan tai
ngay 31/12/2023 dang phan anh gia tri chi phl d4u tw vao dir &n "Xay dyng ha tAng Khu cong
nghiép | va khu tap ket vat tu, thiét bj xay dirng Khu lién hep héa dau Nghi Son, Thanh Hoéa
tai x& Mai Lam, huyén Tinh Gia, tinh Thanh Hoa" v&i sé tién 1a 19,4 tj VND. Tuy nhién dir an
ndy da bj cham dirt thwe hién ké tir ngay 01/08/2013. (Xem thuyét minh sé 13b)

7 Céng ty dang tam ghi nhé&n vao chi tidu Doanh thu chwa thire hién (méa s6 318) va Phai thu
khach hang (ma s6 131) cla Bang can déi ké toan a6i véi gid trj clia khoi lvgng cbng viec
hoan thanh dot 7, dot 8 - Cong trinh Quéc 16 217 Cam Thily 12 16,4 tj VND. Cac khbi Ieong
cong viéc hoan thanh ndy déu da dwoc chi dau tw va tu vAn giam sat nghiém thu va @4
dwoc cac bén ban giao, tiép nhan va dua vao st dung tlr ngay 22/12/2020. Tuy nhién Cong
ty chua quyét toan dwoc cac hang muc nay voi don vi tong thau la Céng ty TNHH Xay ding
Théng Nhét (Xem thuyét minh sé 18),

8 Coéng ty chua ghi nhan khodn chi phi phai tra cho Ngan hang Thuong mai Cd phan Dai
ching Viét Nam lién quan @én 02 du @n "Khach san Lam Kinh" va du &n “Toa nha E;éu khi
3BA" tir nam 2015 dén ngay 31/12/2023 v&i gia trj khoang 551,46 ty VND. (Xem thuyét minh

s6 20).

9 Trong nam, Céng ty dang ghi nhan thu nhap khac 1a khoan tién I&i cham thanh toan cua
Cong ty TNHH xay dung Hung Son theo thda thuan hoa gidi duoc cong nhan (Xem thuyét
minh 27) voi s6 tién 14 1,1 ty VND tuy nhién chua thu duoc tin. Viéc ghi nhan nay tam sé du
tai ngay 31/12/2023 clia chi tieu Phai thu ngin han khac (ma s6 136) clung chi tiéu Loi nhuan
sau thué chwa phan phoi (ma sb 421) dang phan anh thira 1,1 ty VND. ChI tiéu thu nhap
khéc trén Bao cdo két qua hoat déng kinh doanh n&m 2023 phan anh thira s tidn I3 1.1ty

VND.

10 Khoan chi phi sira chra I6n Téa nha Dau khi tai ngay 31/12/2023 dang duorc tfinh bay trén
chi tiéu Chi phi tréd trudc dai han vei gia trj 8,72 tj VND (xem thuyét minh sé 10} tuy nhién
Céng ty chwa cung cap duec nghiem thu hoan thanh viéc sira chira do 46 chung 6i khéng
xée dinh dwoc sw phi hop clia sé du khoan chi phi tra trurde nay va phan dugce ghi nhan vao
chi phi trong nam.

Chtng t6i khéng thé danh gia dwoc dnh hudng clia cac vén d& néu trén dén Bao cao tai chinh
dinh kém.
Tir chbi dwa ra y kién

Do tam quan trong cia vén Gé néu tai doan “Co s& clia viéc t chéi dua ra ¥ kién", chiing t6i khéng
thé thu thap duoc ddy dl bang chieng kidm toan thich hop dé 1am co s& dira ra y kién kiém toan.
Do @6, chung t6i khong thé dwa ra y kién kiém toan vé Bao c4o tai chinh dinh kém.

Vén d& cén nhan manh
Ching t6i lru y t6i Thuyét minh sé 13 phan Thuyét minh Bao co tai chinh, Céng ty CP Xay I&p
Dau khi Thanh Héa da chuyén nhwong du 4n "Khéch san Lam Kinh" cho Céng ty CP Khéach san

Lam Kinh quén ly va khai thac str dung khi chwa ¢6 st chép thugn clia Ngan hang Thurong mai Cb
phén Dai chiing Viét Nam — chi nhanh Thanh Hoa

Vén dé can nhdn manh nay khong lam thay @i visc tr chéi dua ra y kién néu trén clia chang toi.
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Vén dé khac
Bao cdo tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022 ciie Cong ty Co phan Xay

lap Dau Khi.Thanh Héa da duroc kiém toan bdi Cong ty TNHH Kidm todn VACO. Kiém todn vien d5
ttr chordira ria foKid 661 voi cac Bao cao tai chinh nay tai ngay 24 thang 03 n&m 2023,
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Pham AnhFuan Hoang Thiy Nga

Phé Téng Giam déc Kiém toan vien

Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé Gidy chirng nhan @ang ky hanh nghé
kiém toan sé: 0777-2023-002-1 kiém toan s6: 0762-2023-002-1

Ha Ngi, ngay 22 thang 05 ndm 2024



Béo cao tai chinh

Céng ty C6 phin Xay I&p Dau khi Thanh Héa
Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Téng 10 Toa nha Dau khi, s6 38A Dail6 L& Loi,
phuong Dign Bién, thanh phé Thanh Hoa

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2023

Ma TAISAN Thuyét 31/12/2023 01/01/2023
s6 minh VND VND

226.781.605.810

100 A. TAI SAN NGAN HAN 219.612.901.831

110 I Tién va cac khoan twong dwong tién 3 783.377.770 5.841.182.670
111 1. Tién 783.377.770 5.841.182.670
120 Il Déu tw tai chinh ngdn han 4 25.500.000.000 30.574.000.000
123 1. Dau tu ndm gitr Gén ngay G40 han 25.500.000.000 30.574.000.000
130 Iil. Cac khoan phai thu ngén han 100.699.140.449 90.145.202.801
131 1. Phai thu ngén han clia khach hang 5 50.790.697.738 43.040.977.538
132 2. Tré trwée cho ngudi ban ngén han 6 6.015.625.973 3.044.855.895
136 3. Phai thu ngén han khac 7 43.892.816.737 44.059,369.389
140 IV. Hang tdn kho 9 90.316.524.777 96.871.517.582
141 1. Hang tbn kho 90.316.524.777 96.871.517.582
150 V. Taisan ngan han khac 2.313.858.835 3.348.702.757
151 1. Chi phi trd trude ngén han 10 75.4859.695 52.640.002
152 2. Thué GTGT dwoe khéu triy 2.177.847.318 3.236.540.933
153 3. Thué va céc khoan khac phai thu 16 60.521.822 60.521.822
Nha nwdée
200 B.TAI SAN DAl HAN 380.152.295.340 382.405.313.704
210 I Céc khoan phai thu dai han 106.435.653.877 107.597.077.059
211 1. Phai thu dai han clia khach hang 5 65.080.965.776 66.242.388.958
212 2. Tra trwée cho ngwévi ban dai han g 39.286.577.950 39.286,577.950
216 3. Phai thu dai han khac 7 28.881.954.295 28.881.954.296
219 4. Dy phéng phai thu dai han khé ddi (26.813.844.145) (26.813.844.145)
220 Il Taisan cb dinh 278.791.452 454.947.071
221 1. Taisan cb dinh htu hinh 11 278.791.452 454.947.071
222 - Nguyén gia 2.609.395.391 2.546.945.391
223 - Gig tri hao mon luy ké (2.330.603.939) {2.091.998.320)
230 Il. BAt dong san diu tw 12 45.601.884.502 47.360.514.214
231 - Nguyén gia 73.235.868.711 73.235.868.711
232 - Gia tri hac mon luy ké (27.633.884.209) (25.875.354.497)
240 IV. Tai san dé dang dai han 13 218.968.857.670 226.867.339.116
241 1. Chi phi san xuat, kinh doanh d& dang 199.600.912.198 198.600.912.198
dai han
242 2. Chi phi xay dwng co ban dé dang 19.367.845.472 27.266.426.918
250 V. Dau tw tai chinh dai han 4 . .
253 1. Dau tw gop vén vao don vj khac 18.296,788.082 18.286.788.082
254 2. Dy phong dau tw tai chinh dai han (18.296.788.082) (18.296.788.082)
260 VL. Taisan dai han khac 8.867.107.839 125.436.244
261 1. Chi phi tra trudc dai han 10 8.867.107.839 125.436.244

270

TONG CONG TAI SAN

598.765.187.171

609.186.919.514




Céng ty C6 phén Xay lap Dau khi Thanh Héa
Tang 10 Toa nha Dau khi, s 38A Dai 16 Lé Loi,
phuong Dién Bién, thanh phé Thanh Hoa

) Bao céo tai chinh
Nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

BANG CAN POl KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ném 2023

(Tiép theo)
Ma NGUON VON Thuyét 31/12/2023 01/01/2023
sd minh VND VND
300 C.NQ PHAITRA 523.467.498.250 531.071.760.965
310 I Ne ngén han 128.303.526.305 135.426.505.595
311 1. Phai trd ngudi ban ngén han 14 16.699.069.252 24.271.561.675
312 2. Ngwoi mua trd tién tredc ngdn han 15 1.251.287.870 784.342.760
313 3. Thué va céc khoadn phai nép Nha nuwéc 16 485.409.570 276.744.749
314 4. Phai tré nguoi lao dong 638.391.381 817.554.065
315 5. Chi phf phai tra ngén han 17 87.522.256.961 84.525.184.953
318 6. Doanh thu chua thwe higén ngén han 18 16.405.389.917 16.405.389.917
319 7. Phai tré ngé&n han khdc 19 2.353.430.550 4,442,224 080
320 8. Vay va no thué tai chinh ngan han 20 . 700.000.000
322 9. Quy khen thudng, phic Ioi 2.948.290.804 3.203.503,397
330 . No dai han 395.163.971.945 395.645.255.369
331 1. Phaitrd nguei ban dai han 14 69.049.084.627 69.049.084.627
336 2. Doanh thu chwa thirc hién dai han 18 16.361.298.273 16.842.581.697
338 3. Vay va no thué tai chinh dai han 20 309.753.589.045 309.753.589.045
400 D.VON CHU S& HOrU 76.297.698.921 78.115.158.549
410 I Vén chi sé& hitu 21 76.297.698,921 78.115.158.549
411 1. V6n gop clia chi s& hiu 210.000.000.000 210.000.000.000
411a - C6 phiéu phé thong c6 quyén bidu quyét 210.000.000.000 210.000.000.000
418 2. Quy dAu tu phét trién 6.355.535.090 6.355.535.000
420 3. Quy khac thudc vén chil s hizu 1.567.942.490 1.567.942.480
421 4. Loinhuan sau thué chua phan phéi (141.625.778.659)  (139.808.319.031)
421a - LNST chuwa phén phéiliy ké dén cudi (139.756.319.031) (133.772.976.561)
ném ftrude
421b - LNST chua phén phéi ném nay (1.869.459.628) (6.035.342.470)
440 TONG CONG NGUON VON 609.186.819.514

W

Lwong Quang Trung
Nguwoi lap biéu

Vii Thj Hai
Phu trach phéng
Tai chinh - Ké toan

Hoang Dic Tuan
Giam déc

Thanh Hoa, ngay 22 théng 05 ndm 2024



Céng ty Cé phén Xay Jap Dau khi Thanh Hoa
Tang 10 Toa nha D&u khl, sé 38A Dai I Lé Loi
phudng Bién Bién, thanh phé Thanh Hoéa

Bao céo tai chinh
N&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

Nam 2023
Ma CHITIEU Thuyét Nim 2023 N#m 2022
sé minh VND VND
01 1. Doanh thu ban hang va cung cip 22 24.670.028.863 30.640.638.105
dich vu
10 2. Doanh thu thudn ban hang va cung 24.670.028.863 30.640.638.105
cap dich vu
11 3. Gi4 vén hang ban 23 25.406.636.232 30.706.370.314
20 4. Lgrl nhuén gbp vé ban hang va cung {736.607.369) (65.732.209)
cép dich vu
21 5. Doanh thu hoat dong tai chinh 24 2.488.552 479 2.337.013.454
22 6. Chi phi tai chinh 25 54.350.685 26.247.986
23 Trong do: Chi phi 13i vay 54.350.685 26.247.986
26 7. Chiphi quan ly doanh nghiép 26 8.021.919.753 8.264.390.200
30 8. Loi nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh (6.324.325.328) (6.019.356.941)
31 9. Thu nhap khac 27 4.507.719.119 140.979.586
32 10. Chi phi khac 52.853.419 156,965.115
40  11. Loi nhuan khac 4.454.865.700 (15.985.529)
50  12.Téng Igi nhuin ké toan trwdc thué (1.869.459.628) (6.035.342.470)
51 13. Chiphi thué TNDN hién hanh 28 . =
60  14. Lgi nhuan sau thué TNDN {1,869 459 szal (6.035.342 470)
70 15. Lai co ban trén cé phidu 29 S L (287)

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH

W

Hoang Dac Tudn
Giam dbc
Thanh Hoa, ngay 22 théng 05 nam 2024

Vi Thi Hai
Phuy trach phong
Tai chinh - Ké toan

Lwong Quang Trung
Nguwoi lap biéu



Bao cao tai chinh

Céng ty Co6 phén Xay I&p Dau khi Thanh Héa
Né&m tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Tang 10 Toa nha Dau khi, sé 38A Pai 16 Lé Lo,
phirdng Dién Bién, thanh phd Thanh Hoa

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Nam 2023 _
(Theo phwrong phéap gian tiép)

Ma CHITIEU Thuyét Nam 2023 N&m 2022
sb _ minh VND VND

I. LLPU CHUYEN TIEN TU" HOAT BONG KINH DOANH
01 1. Loi nhudn trede thué (1.869.459.628) (6.035.342.470)

2. biéu chinh cho céc khoén
02 - Khau hao tai san cb dinh va bat dong san dau tw 1.997.235.331 2.185.348.901
05 - Lai, &t hoat dong dau tw (2.488.552.479) (2.337.013.454)
06 - Chi phi lai vay 54.350.685 26.247 886
08 3. Loi nhuén tir hoat déng kinh doanh (2.306.426.091) (6.160.759.037)

truedre thay g6i vén Iy @éng
09 - Tang, gidm cac khodn phai thu (8.663.818.842) 3.247.115.677
10 - Tang, gidm hang tén kho 6.554.992.805 (14.801.162.375)
11 -Tang, gidm cac khoan phai tra (6.597.050.122) 11.124.021.773
12 - Té&ng, gidm chi phi tra tredc {866.039.842) (28.702.175)
14 - Tién 18 vay datra (54.350.685) (26.247.986)
17 - Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh (255.212.593) (189.136.094)
20  Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng kinh doanh (12.187.905.370) (6.634.870.217)

Il. LU CHUYEN TIEN TUF HOAT DONG DAU TW
21 1. Tién chi d& mua sdm, xay dung tai san (82.450.000) (5.204.844.352)

c6 dinh va tai san dai han khac
23 2. Tién chi cho vay, mua cac céng cu no (46.400.000.000) (47.619.191.588)

clia don vi khac
24 3. Tién thu hdi cho vay, ban lai céng cu no 51.474.000.000 50.789.805.287

cla don vi khac
27 4. Tién thu lai cho vay, cb tirc va loi nhuan 2.818.550.470 2.489.496.269

dugc chia
30  Lwu chuyén tién thuén tir hoat ddng déu tw 7.830.100.470 9.455.265.616

lil. LLPU CHUYEN TIEN TUF HOAT DONG TAI CHINH
33 1. Tién thu tir di vay - 1.350.000.000
34 2. Tién trd no gbc vay (700.000.000) (691.208.734)
40  Lwu chuyén tién thuan tir hoat @6ng tai chinh (700.000.000) 658.791.266
50  Lwu chuyén tién thuin trong nim (5.057.804.900) 3.479.186.665
60  Tién va twong dwong tién diu nim 5.841.182.670 2.361.996.005
70  Tién va twong dwong tién cudi nam 3 783:377.770.. 5.841.182.670
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Lwong Quang Trung Vi Thj Hai Hoang Déc Tuan
Nguoi lap biéu Phu trach phéng Giam dbc

Tai chinh - Ké toan
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Céng ty C6 phan Xay I&p Diu khi Thanh Héa Béo céo tai chinh
Tang 10 Toa nha Dau khi, sb 38A Dai 16 Lé Lo, Nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2023
phuwong Bién Bién, thanh phd Thanh Héa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2023

1 DAC BIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thire s& hivu vén

Cong ty C6 phan Xay Iap Dau khi Thanh Hoa truée Gy 1a Céng ty C4 phan Thinh Phat hoat déng
theo Gidy chirng nhan daing ky kinh doanh sé 2800947548 do S& K& hoach va DAu tr inh Thanh
Hoa cép lan dau ngay 16 thang 02 nam 2006 va thay d8i 1An thiy 12 ngay 21 thang 05 ndm 2024.

Tru so chinh cta Céng ty tai: Tang 10 Toa nha DAu khi, sb 38A Dai 16 Lé Loi, phwéng Dién Bién,
thanh phd Thanh Hoa.

Vén diéu I& clia Cong ty la: 210.000.000.000 VND (Hai trdm mudi ty ddng), twong (ng voi
21.000.000 cb phan, ménh gia 10.000 VND/cH phan.

Tong s6 nhan vién clia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2023 la: 42 ngudi (tai ngay 31 thang 12
nam 2022 1a: 54 ngui).

Linh viec kinh doanh Xay dung
Nganh nghé kinh doanh
Hoat déng chinh cta Céng ty la:

- Hoat dong dich v lam nghiép; Khai thac lam nghiép; Tréng rirng va cham soc rieng;

- Kinh doanh bat dong san, quyén s dung a4t thudc chi s& hiru, chi st dung di thué. DA tu
cdi tao dat, Gau tw cac cong trinh ha tAng trén G4t thué da co ha tang, phat trién cac dy an
nha & trong khu g6 thi, van phong cho thué, khu cbng nghiép;

- Nha hang va céc dich vu &n uéng lwu d@éng; Pai ly du lich, didu hanh tour du lich:

- Xay dung cong trinh dwdng sét, dwdng b, xay dwng cong trinh cbng ich; Xay dung cén
trinh cong nghiép, thly loi, cong trinh dwéng day va tram bién &p Gén 35k, cong trinh thg
thao ngoai trévi, ha tng ky thuét khu céng nghiép, khu ché xuét, khu dé thi, khu kinh té:

- Pha do, lap dat h¢ thong cép thoat nude, 16 swdi va didu hoa khong khi; Hoan thién cong
trinh x&y dwng;

- San xuat vat liéu xay dung tlr dat sét; San xuét sét, thép, gang; San xuét cac cAu kien kim
loai; Gia cbng co khi, x(r Iy va tréng phi kim loai;

- Ban bubn vat ligu, thiét bi I1&p a4t khac trong xay dyng: ‘

- Bao dubng sira chira 6 t6 va xe c6 d6ng co khéc; Kho bai lvu git hang héa va moét sb dich vu
khac.

Bic diém hoat dong ciia doanh nghigp trong nim tai chinh c6 anh hwéng Gén béo cao tai
chinh

Trong nam, Cong ty tiép tuc xi ly cic tdn dong clia cac ndm trwéc lign quan 6én cac céng trinh
chua quyét toan dugc, thye hign cung cap dich vu cho thus Toa nha Dau Khi, sé 38A Dai I6 Lé
Loi, phudng Dién Bién, thanh phé Thanh Hoa va thyc hién xay Iap cac Céng trinh.

Tai theri diém 31/12/2023, Bao céo tai chinh clia Céng ty dang phan &nh 15 Ioy ké aén 31/12/2023
la 141,63 ty VND, twrong tng 67,44% von gop clia chi s& hiru; no phai thu khach hang ngén han
va dai han la 115,87 ty, ién gap 4,7 lan doanh thu trong ky va Cong ty chua danh gid kha néng thu
hoi clia c4c khodn cong ng nay; no phai tra 13 523 47 ty VND, Ién gép 2,49 lan vén chil s& hiru,
Cong ty chua ghi nhan ng phai trd PVcombank sé tién Ia 551,46 ty VND; Gng thoi khéng danh gia
va trinh bay cac khodn ng phai tra qué han thanh toan. Van dé nay cho théy sy ton tai ciia yéu tb
khong chac chén trong yéu déin d&n nghi nge dang ké vé kha nang hoat dng lién tuc cia Céng ty.

Tuy nhién, Bao cao tai chinh n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2023 van duwoc trinh bay trén co
s& gia dinh vé kha nang hoat d6ng lién tuc vi cac Iy do sau day:
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Céng ty Cé phan Xay Iip Ddu khi Thanh Héa B4o céo tai chinh
Tang 10 Téa nha Dau khi, s6 38A Dai I6 L& Lo, N&m tai chinh két thac ngay 31/12/2023
phuong Bién Bién, thanh phé Thanh Haa

2.1

2.2

2.3

- Céng ty @a bat dau lai hoat ddng cho thué van phong tai Toa nha Dau Khi, sb 38A Pai 1o Lé
Loi, va cung cép nguon thu I6n cho céng ty trong théi gian sép t&i; .

- Cong ty ciing dang thire hign cac hop a ng xay dirng nhui Cong trinh dwéng giao théng, thoat
nwéc mura, cbng qua dudng thude du &n Khu d6 thj nghi dwong Khoang néng xa Quang Yén,
Quang Ninh téng gia tri hop dbng va céc phy luc khoang 20,58 ty VND, Xay dung ha ting
giao thong thoat nudc mua khu Marina Shophouse thuge dir an Tokyo Garden gia tri hop
ddng va cc phy luc khoang 25 ty VND,... Cac céng trinh nay dv kién sé dem lal ngudn thu
I&n cho céng ty trong thei gian t&i.

Tir cac cén ¢l trén, Cong ty cho réng finh hinh san xuit kinh doanh clia Cong ty trong thevi gian
161 s& ¢ chuyén bién tich cue, theo d6 Céng ty s& dam bao a0 vén lwu ddng phuc vu cho hoat
dong kinh doanh, dli vén dau tv d& hoan thanh ké hoach @au tw dy kién.

Céu trac doanh nghigp

Cong ty cd cac don vj trye thude sau:

Tén don vi bia chi Hoat déng kinh doanh
chinh

Chi nhanh Khaithac  Tang 9 Téa nha Dau khi, s& 38A Dai I6 Lé Loi, San xUal xi mang, voi

Khoang san phudng Bién Bién, thanh phé Thanh Hoa va thach cao

Kha néng so sanh ciia théng tin trén bao cao tai chinh

Cac théng tin trén béo c&o tai chinh da dwgc Cong ty trinh bay nhét quan va co thé so sanh gitra
cac ky ké toan.

CHE DO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
Ky ké toan, don vi tidn & sir dung trong ké toan

Ky ke toan nam clia Céng ty theo ndm dwong lich b&t dau tir ngay 01/01 va két thuc vao ngay
31/12 hang ném.

Bon vi tién té s dung trong ghi chép ké toan 14 Déng Viét Nam (VND).

Chuén murc va ché 66 ké toan ap dung

Ché d5 ké todn 4p dung

Céng ty &p dung ché do ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tw s 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 cda B Tai chinh va Thong tw sé 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cla B9 Tai chinh
ve viéc sira ddi, bd sung mot s6 didu ciia Théng tw s 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bé vé vigc tuén thir chudn myc ké toén va ché de ké toan

Céng ty & ap dung cac chudn muye ké toan Viet Nam va cac van ban hwéng dan chudn muce do
Nha nudc d& ban hanh. Céc bao cao tai chinh duoc lap va trinh bay theo dang moi quy dinh cia
tirng chudn muec, thong tw huéng din thuc hién chuan mirc va ché do ké toan doanh nghiép hién
hanh dang &p dung.

Co s& ldp bao céo tai chinh

Bao cdo tai chinh duwroc trinh bay theo nguyén tic gia géc.

Bao cao tai chinh clia Cong ty dwoc I&p trén co s& tong hop c&c b&o cao tai chinh clia céc don vj

thanh vién hach toan doc lap va clia Van phong Coéng ty.

Trong bao cao tai chinh clia Céng ty, cac nghiép vu giao dich ndi bd va sé dw noi bd co lien quan
@én tai san, ngudn vbn va céng ng phai thu, phai tré ndi bs da dwoc loai trir toan b.
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Céng ty C6 phan Xay I&p Diu khi Thanh Héa Béo céo tai chinh
Téng 10 Téa nha DAu khi, sb 38A Dai l6 Lé Loi, Nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023
phuéng Dién Bién, thanh phd Thanh Héa

2.4 Uéectinh ké toan

Viéc 1ap bao cao tai chinh tuan thi theo cac chudn muc ké toan Viet Nam, ché @6 ké toan doanh
nghiép Viet Nam va cac quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viec lap va trinh bay bao cao tai chinh
yéu cau Ban Gidm dbc phai co nhitng woc tinh vé gid dinh anh hwéng dén sé ligu vé cong no, tai
san va viéc trinh bay cac khoan cong no va tai san tiém tang tai ngay két thic n&m tai chinh cling
nhu céc s0 lidu vé doanh thu va chi phi trong subt nam tai chinh.

Cac wée tinh va gid dinh co dnh hudng trong yéu trong béo cao tai chinh bao gém:

- Du phong phai thu khé @di:
- Théi gian hitu dung wéc tinh cla tai san cb dinh:
- Udec tinh thué thu nhap doanh nghiép;

Cac voc tinh va gia dinh thwong xuyén duoc danh gia dwa trén kinh nghiém trong qua khir va cac
yéu t6 khac, bac gém céc gia dinh trong twong lai c6 anh hudng trong yéu ti béo cao tai chinh
cia Cong ty va duec Ban Giam déc Cong ty danh gia 1a hop Iy.

25 Tién .
Tién bao gbm tién mét tai quy, tién gii ngan hang khéng ky han.
2.6 Cac khoan dau tw tai chinh

Cée khodn déu tu ndm gitr dén ngéy déo han bao gbm: Céc khoan tién i ngan hang co ky han
duoc ném gitk dén ngay déo han voi muc dich thu I4i hang ky.

Céc khodn dau tur gbp vén véo céc don vj khéc bao gbm: cac khoan dau tu vao céng cy von clia
don vj khac khéng c6 quyen kiém soat, déng kiém sodt hodc co anh hwdng dang ké abi véi bén
duoc dau tw. Gia trj ghi sg ban Gau cia cac khodn Géu tr nay dwoc xac dinh theo gid gée. Sau ghi
nhén ban dau, gié trj clia cac khodn dau tu nay duroc xac dinh theo gia gdc triv di dw phong gidm
gia khoan dau tw,

Dy phéng gidm gia cac khodn dau tw dugc 18p vao thoi diém cudi ndm cy thé nhu sau:

- D0i voi cac khodn d4u tu vao cong ty con, cong ty lién doanh lién két: Dy phoéng gidm gia dau
tw duwere lap khi don vi nhan dau tu phat sinh 18, cin clr vao béo cao tai chinh/ban cao tai chinh
hep nhéat (néu don vi nhan G&u tu 12 Céng ty me) clia céng ty con, cong ty lién doanh, lién két
tai thei diem trich 1&p dy phong;

- B0l voi cac khodn dau tw ném gir 6n ngdy 4o han: can cir kha nang thu hdi 4 Iap dy phong
phai thu khé doi theo quy dinh cia phéap luat.

2.7 Cac khoan ng phai thu

Céc khoan phai thu duoc theo dbi chi tiét theo ky han phai thu, dbi tong phai thu, loai nguyén té
phai thu, va cac yéu t khac theo nhu chu quan Iy cia Cong ty. Cac khoan phai thu dwoc phan loai
la ngén han va dai han trén b4o céo tai chinh c&n ¢l ky han con lai cda cac khoan phai thu tal
ngay béo cao.

D phong no phai thu khé @61 dwec trich I8p cho cée khodn: no' phéi thu qué han thanh toan ghi
trong hop ddng kinh &, cac khé woe vay no, cam két hop ddng hosic cam két no va no phéi thu
chwa dén han thanh toan nhwng khé ¢ kha nang thu héi. Trong d6, viéc trich 1ap dy phéng no
phai thu qua han thanh toan dwoc cin cir vao thoi gian trd ng gée theo hop ddng mua ban ban
dau, khong tinh dén vigc gia han no gitra cac bén va ng phai thuchua dén han thanh toan nhirng
khach no da I&m vao tinh trang phé san hodic dang lam thi tuc gidi thé, mét tich, bo trén.

2.8 Hang tén kho

Hang tdn kho dwoc ghi nhan ban diu theo gia gée bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va cac
chi phi lién quan tryc tiép khéc phét sinh @& c6 dwoc hang tdn kho & dia diém va trang thai tai thoi
diém ghi nh&n ban dau. Sau ghi nhan ban dau, tai thai diém Iap bao cao tai chinh néu gia tri thuan
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Céng ty C6 phan Xay l&p Dau khi Thanh Héa Bao cao tai chinh

Téng 10 Téa nha Déau khi, sé 38A Dai I6 Lé Lo,

N&m tai chinh két thic ngay 31/12/2023

phwéng Bién Bién, thanh phé Thanh Hoa

2.9

2.10

2.1

212

cb thé thire hién duec clia hang tén kho thdp hon gia gbe thl hang tdn kho duoc ghi nhan theo gia
trj thuén cé thé thuc hién duorc.

Gia trj thuan c6 thé thye hién duee wée tinh dwa vao gia ban clia hang tdn kho trir di cac khoan
chi phi wéc tinh & hoan thanh sén phém va céc chi phi wéc tinh 38 ban san pham.

Gia tri hang tdn kho duroc x&c dinh theo phurong phap binh quan gia quyén.
Hang tén kho dwoc hach toan theo phurong phap ké khai thudng xuyén.

Phrong phap xac dinh gia tri sdn pham d& dang cuéi nam: Chi phi san xuat kinh doanh d& dang
dugc tap hop theo tirng cong trinh chwa hoan thanh ho&c chua ghi nhén doanh thu, frong (kng
véi khoi lgng cong viec can dé dang cudi nam.

Dy phéng gidm gia hang tdn kho duoc Iap vao thei diém cudi ndm can ot theo sb chénh léch gilra
gia goc cla hang 16n kho Ién hon gid tri thun c6 thé thirc hién duoc.,

Tai san ¢b djnh

Tai san c6 dinh htru hinh dwoc ghi nhan ban dau theo gia géc. Trong gua trinh si¥ dung, tai sén cd
dinh hi*u hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon luj ké va gia tri con lai.

Gid trj sau ghi nhén ban dau

Néu cac khoan chi phi nay 1am ting loi [ch kinh té trong trong lai du tinh thu Gwoc tr viee st
dung tai san cb dinh hru hinh vurot trén mire hoat dong tiéu chuén theo nhw danh gia ban dau thi
cac chi phi nay dwoc vén hoa nhw mét khodn nguyén gia tiing thém cla tai san cb dinh hivu hinh.
Céc chi phi khac phat sinh sau khi tai sén cb dinh d& dwa vao hoat déng nhw chi phi sira chira,
bado dwdng va dai tu dwoc ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh trong ky ma chi phi

phat sinh.

Khau hao tai san ¢ dinh duwoc trich theo phuong phap dwong thang véi thei gian khdu hao duoc
woe tinh nhy sau:

- Nha clra, vat kién tric 05-25 nam
- May mac, thiét bj khac 05 - 08 nam
- Phuwong tién van tai 06 - 10 ndm
- Thiét bj v&n phang 03-10 nam

B4t déng san diu tw

BAt dong san dau tu dwoc ghi nhan ban dAu theo gia gbc.

Bat dong san dau tw 1 Toa nha DAu khi, dat tai s6 38A, Dai I6 L& Loi, thanh phé Thanh Héa do
Céng ty ndm gilk nh&m muc dich thu lgi tir viéc cho thué. Bat d6ng san dau tur cho thué dwoc trinh
bay theo nguyén gia triv gia tri hao mon iy ké. Nguyén gia bt déng san I3 gid tr quyét toan céng
trinh ho&c cac chi phi lién quan tric tiép cha bat ddng san dau tu.

Bat dong san Gau tu cho thué dwoc khau hao theo phrong phap dudng thing trén thai gian hiru
dung woc tinh trong vong 30 nam.

Chi phi xéy dwng co ban dé dang

Chi phi xay dyng co ban d& dang bao gbém tai sén cb dinh dang mua sdm va x4y dyng ma chua
hoan thanh tai ngay két thic n&m tai chinh va duoc ghi nhan theo gi@ gée. Chi phi nay bao gdm
céc chi phi vé xay dung, 1&p dat may mdc thiét b va cac chi phi true tiép khéc.

Chi phi tra trwére

Céc chi phi da phat sinh lién quan dén két qué hoat d6ng san xuét kinh doanh clia nhidu ky ké
toan dwoc hach todn vao chi phi tra trieéc d& phan bé dan vao két qua hoat dong kinh doanh trong
céc ky ké todn sau.
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Céng ty C6 phan Xay ldp Dau khi Thanh Héa Béo céo tai chinh
Tang 10 Toa nha Dau khi, s6 38A Dai I6 Lé Loi, Nam tai chinh két thie ngay 31/12/2023
phwéng Dién Bién, thanh phé Thanh Hoa

2.13

2.14

215

2.16

217

2.18

Viéc tinh v& phan b chi phi tra trede dai han vao chi phi sén xuat kinh doanh timng ky ké toan
duoc can cir vao tinh chét, mirc d6 tirng loai chi phi @ lya chon phuong phap va tiéu thic phan
b hop Iy.

Céc loai chi phi tra truse coa Cong ty bao gém:

- COng cy va dung cy bao gom cac tai san ma Cong ty ndm gitr aé st dung trong qué trinh hoat
déng kinh doanh binh thwéng, vé&i nguyén gia clia méi tai san thép hon 30 friéu VND. va do do
khéng dG diéu kién Gé ghi nhan |2 tai san cg dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén gia cong cu
dung cy dwoc phan bd theo phirong phap dwéng thang trong thi gian tir 01 @én 03 ném:

- Chi phi sira chva I6n Téa nha Dau khi, @at tai s6 38A, Dai I6 Lé Loi, thanh phd Thanh Hoa va
dugc phan bb theo phuong phap dueng thing trong thei gian hiru dung 3 nam;

- Chi phi tra truréc khac duoc ghi nhan theo n uyén gia va duroc phan bé theo phwong phap
duong thang trong thei gian hiiu dyung tir 01 @én 03 nam.

Cac khoan no phai tra

Cac khoan no phai tré dwoc theo di theo ky han phai tra, 66 twong phai tra, loai nguyén té phai
trd va cac yeu 16 khac theo nhu cau quan I ciia Cong ty. Cac khoan phai tra dwoe phan loai ngén
han va dai han frén bao céo tai chinh cén ct theo ky han con lai clia cac khoan phai tra tai ngay
béo cao. '

Vay

Cac khoan vay dugc theo dbi theo tirng dbi tweng cho vay, tirng khé wéc vay no va ky han phai
tra clia cac khoan vay.

Chi phi di vay

Chi phi @i vay 8woc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam khi phat sinh, trlr chi phi
di vay lién quan trirc tiép dén vige Gau tw xay dwng hoac san xuét tai san dé dang dugc tinh vao
gia tri cla tai san do (dugc von hod) khi cé dd cac Gidu kién quy dinh trong chuan myc ké toan
Viét Nam sé 16 “Chi phi di vay”. Ngoai ra, a6i vi khodn vay riéng phuc vy viéc xay dirng tai san cé
dinh, bat 46ng san dau tuw, I&i vay dwoc von héa ké ca khi thoi gian xay dirng dudi 12 thang.

Chi phi phai tra

Cac khoan phaéi tré cho hang hba dich vu 63 nhan dwoc tir ngwdi bén hodc da duoc cung cép cho
nguwoi mua trong ndm bao cao nhieng thire té chira chi tra va cac khoin phai trd khac nhu: chi phi
l&i tién vay phai tra duoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh ciia ky bao cao.

Vigc ghi nhan cac khoan chi phi phéi tr vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam duoc thuc
hién theo nguyén téc phu hop gitta doanh thu va chi phi phat sinh trong nam. Céc khoan chi ph!

phai tré s& dwoc quyét toan voi sb chi phi thue té phat sinh, S6 chénh I&ch gitra sé trich trdc va
chi phi thuc té dwoc hoan nhap.

Doanh thu chia thwe hién

Doanh thu chua thyre hign gdm doanh thu nhén trudc: sé tién cia khach hang 64 tra truoe cho

mét hodc nhiéu nam tai chinh vé cho thué tai san.

Doanh thu chua thue hién duec két chuyén vao Doanh thu ban hang va cung cap dich vu theo sé
tién dwoc xac dinh phi hop véi tirng ki ké toan.

Vén chii s& hiru
Vén dau tw clia chil s& hiru dwoc ghi nhan theo sé vén thyc gbp ciia chi s& hipu.

V6n khéc thudc Vén chil s& htu phdn anh sé vén kinh doanh dwoc hinh thanh do bd sung tir két
qua hoat d9ng kinh doanh.
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Céng ty C6 phén Xay lép Dau khi Thanh Hoa Béo céo tai chinh
Tang 10 Toa nha DAu khi, sb 38A Dai 16 L& Lo, N&m tai chinh két thic ngay 31/12/2023
phuéng Bién Bién, thanh pho Thanh Hoa

219

2.20

2.21

2.22

2.23

2.24

Lo nhuén sau thué chura phan phéi phdn anh két qua kinh doanh (14, 15) sau thué thu nhap doanh
nghiép va tinh hinh phan chia loi nhuén hoc xir Iy 16 clia Céng ty.

Doanh thu

Doanh thu dwgc ghi nhan khi Cong ty ¢6 kha nang nhén duwoc cac loi Ich kinh té cé thd xac dinh
mét cach chac chan. Doanh thu Guoc xac dinh theo gié trj hop Iy clia cac khodn @3 thu hodc sé
thu dwoc sau khi trir di cac khodn chiét khau thirong mai, gidm gia hang ban, hang ban bi tra lai.
Céac diéu kién ghi nhan cuy thé sau day cang phai dwgc dap g khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu hoat déng tai chink

Doanh thu phat sinh tir tién i&i, tién ban quyén, cb tic, loi nhuan duoc chia va cac khoan doanh
thu hoat dong tai chinh khac dwoc ghi nhéan khi théa mén ng thai hai (2) didu kién sau:

- C6 kha naing thu dwoc i ich kinh té tir giac dich d6;
- Doanh thu duwoc xac dinh trong @i chic chan.

Gia vén hang ban .

Gia von hang ban va dich vu cung cp & tdng chi phi phat sinh ciia thanh pham, hang hoa, vat tu
xuat ban va dich vu cung cap cho khéch hang trong n&m, dwoc ghi nhan phi hep véi doanh thu
phat sinh trong nd@m va dam bao tuan thi nguyén tic than trong. Cac truéng hop hao hut vat tw
hang héa vurgt dinh mirc, chi phi viret dinh mire binh thwéng, hang tn kho bi mat mat sau khi 6a
tree @i phén trach nhiém cla tap thé, ca nhan c6 lién quan... duoc ghi nhan day da, kip thoi vao gia
von hang ban trong nam.

Chi phi tai chinh
Cac khoan chi phi dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh ia chi phi lai vay

Cac khoan trén dugc ghi nhan theo trSng s6 phét sinh trong na&m, khéng bl trir v&i doanh thu hoat
dbng tai chinh.

Thué thu nhép doanh nghiép
Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh duec xac dinh trén.co s& thu nhap chiu thué trong nam va thué suét
thué TNDN trong nam tai chinh hién hanh.

Thué suét thué TNDN nam hién hanh

Trong nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023, Céng ty dugc ap dung mirc thué suit
thué TNDN la 20% &8i véi cac hoat dong san xuét kinh doanh c6 thu nhap chiu thué TNDN.

Lai trén cd phiéu

L&i co ban trén cb phiéu dwoce tinh bing cach chia loi nhuan hodc 16 sau thué phan bb cho cb
dong s& hru cb phiéu phé theng cia Céng ty (sau khi @2 didu chinh cho viéc trich Ip Quf khen
thuong, phtc loi va Quy khen thuwdng Ban Giéu hanh) cho sé iong binh quan gia quyén cia sé ¢d
phiéu pho théng dang leu hanh trong nam.

Céc bén lién quan

Cac bén duoc coi 12 lién quan néu bén d6 c6 kha nang kiém soét hodc c6 dnh hudng dang ké dbi
voi bén kia trong viéc ra quyét dinh v& cAc chinh sach tai chinh va hoat doéng. Cac bén lien quan

clia Céng ty bao gém:
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Céng ty Cé phén Xay Iip Diu khi Thanh Héa Béo céo tai chinh
Tang 10 Toa nha Dau khi, s6 38A Dai I6 L& Loi, Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023
phudng Pién Bién, thanh phé Thanh Hoéa .

- Cac doanh nghiép tryc tiép hay gian tiép qua mét hodc nhidu trung gian cd quyén kidm soat
Céng ty hodc chiu sv kiém soat cia Céng ty, hosc ciing chung s kidm soat vai Cong ty, bao
gbm ca céng ty me, cong ty con va cbng ty lién két;

- Cac ca nhan tryc tiép hodc gian tiép ndm quyén biéu quyét cla Céng ty ma cé anh hudng
dang k& ddi voi Cong ty, nhirng nhan sw quan ly chii chét clia Cong ty, nhirng thanh vién mat
thiét trong gia dinh cla cac ¢ nhan nay:

- Céc doanh nghiép do cac ca nhan néu trén ndm tryc tiép hoac gian tiép phan quan trong quyén
biéu quyét hodc cé &nh hwéng déng ké téi cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét tlrng moi quan hé clia cac bén lién quan dé phuc vu cho viéc 18p va trinh bay
bao cao tai chinh, Céng ty chi y t¢i ban chét ctia méi quan hé hon 12 hinh thive phap ly ciia cac
quan hé do.

2.25 Thong tin bd phén

Do trong ndm, phan Ién doanh thu cia Cong ty la tir doanh thu xay I&p céng trinh va phét sinh tai
mién Bac nén Cong ty khong lap bao céo bg phan theo Iinh vuc kinh doanh va theo khu vire dia ly.

3 TIEN
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Tién mat 139.897.299 15.265.827
Tién glri ngan hang khong ky han 843.480.471 5.825.916.843
783.377.770 5.841.182.670
4  CAC KHOAN PAU T TAI CHINH
a) Dau tw ndm gi dén ngay déo han
31/12/2023 01/01/2023
Gia goc Dy phong Gia gbc Dy phéng
VND VND VND VND
Déu twr ngén han _ ”
Tién gl¥i c6 ky han (i) 25 500.000.000 - 30.574.000.000 -
25.500.000.000 - _ 30.574.000.000 -

() Tai ngay 31/12/2023, cac khodn Gau tw ndm gi dén ngay dso han co tbng gia tri
25.500.000.000 VND ia tién giri cb ky han 06 thang duoc g tai Ngan hang Thuong mai Cd
phan Bong Nam A, Ngan hang Ban Viét véi Iai suit i 7.2%/nam - 10,3%/nam.

b) Déu tw gép vén vao don vi khéc

31/12/2023 01/01/2023
Gia goc Duv phong Gia gbc Dy phang
VND VND VND VND

Péu tw vio céng ty lidn két
- Codng ty CP Khach 18.296.788.082 (18.296.788.082) 18.296.78B.082 (18.286.788.082)

san Lam Kinh (i)

18.296.788.082 (18.296.788.082) _ 18.296.788.082 (18.296.788.082)
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Céng ty C6 phén Xay I&p Diu khi Thanh Héa
Téng 10 Téa nha Dau khi, s 38A Dai 10 L& Lo,
phwdng Dién Bién, thanh phd Thanh Hoa

Bao cdo tai chinh
Nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

a)

b)

() Cong ty Cé phan Khach san Lam Kinh co vén didu 18 190.000.000.000 VND chia thanh
18.000.000 cb phan, Cong ty s& hiku gitr 9,63% cb phiéu co quyén bidu quyét. Khodn du phong
cho khodn dau tw trén duoc trich 18p c&n cir vao Béo cao tai chinh cho nim tal chinh két thic
tai ngay 31/12/2020 chwa dugc kiém toan clia Cong ty Cé phan Khach san Lam Kinh. Tai ngay
31/12/2020, vén chii s& hitu cla Céng ty Cb ph&n Khéach san Lam Kinh 12 am 29.852.509.182

VND.

Céng ty chwra xac dinh gid tri hop Iy cla cac khoan dau tu tai chinh nay do chudn muc ké toan Viét
Nam, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam chua cé hudng dén cu thé vé viéc xac dinh gia tri

hop ly.

PHAI THU CUA KHACH HANG

Ngén han

Bén lién quan

Chi nhanh Phia bic -
Téng Cong ty CP Xay
l&p D&u khi

Céng ty CP Két cau
Kim loai va Lap may
D&u khf

Bén khéc

Céng ty TNHH Xay
dung Théng Nhéat
Ban diéu hanh dy an
Nha may Nhiét dién
Thai Binh 2

Céng ty TNHH xay
dirng Nhat Quang
Cong ty TNHH xay
dwng Cat Hai

Cong ty TNHH Xay
dirng Céng nghiép
OLYMPIA

Cac khach hang khac

Dai han

Bén lién quan

Tong cong ty CP xay
I&p dau khi Vit Nam
Coéng ty CP Xay dung
Cényg nghiép va Dan
dung Dau Khi

Ban PH Dw an nha
may xo spi Polyester
Hai Phong

Cong ty CP Khéach san
Lam Kinh

3111212023 01/01/2023
Gia fri D phong Gia tri Duwr phong
VND VND VND VND
11.718.768.346 - 11.718.768.346 -
11.104.044.502 - 11.104.044.502 -
614.723.844 - 614.723.844 -

38.071.929.393
12.901.106.232

3.212.957.548

5.949.211.050.

3.380.370.766

7.881.842.458

5.746.441.338

(1.095.747.029}

(1.095.147.029)

31.322.208.190
12.901.108.232

2.739.806.864

121.088.018
2.784.910.694

3.602.347.731

0.172.040.651

(1.095.147.029)

-

(1.085.147.029)

50.780.697.739

12.191.285.851

7.064.921.893

564.179.713

45.260.578.319

{1.085.147.029)

43.040.877.536

12.191.285.851

8.226.345.075

564.179.713

45.260.578.319

(1.085.147.029)
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Céng ty C6 phan Xay I&p Dau khi Thanh Héa
Tang 10 Toa nha DAu khi, sé 38A Pai 16 La Loi,
phwong Dién Bién, thanh phd Thanh Hoa

Bao cao tai chinh

Nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

a)

b)

Tai ngay 31/12/2023, céc 6di trong cong no tdn dong dang theo di trén chi tiéu Phal thu clia
khach hang véi tdng s6 dur 14 87.506.205.975 VND.

TRA TRU'G'C CHO NGUOI BAN

Ngén han

Bén lién quan

Cong ty CP Anh Phat
Nghi Son

Cong ty CP Thiét ké
Quéc t& Heerim-PVC

Bén khac

Tong cong ty cbng trinh
Giao théng | Thanh
Hoa - CTCP

Céac déi twong khac

Dai han

Bén lién quan

Tong Céng ty Pau tw
xa8y dung va Thuong
mai Anh Phat - CTCP
Céng ty CP xay I1&p dau
khi Truérng Son

Cong ty CP dau tw XD
Vinaconex - PVC

Bén khac

Cong ty CP tw van dau
tr xdy ding Thang
Long

Céng ty CP xay dyng
va TM Hing B6

Céac khach hang khac

31/12/2023 01/01/2023
Gia tri D phéng Gia fri Du phéng
VND VND VND VND
1.159.498.000 . 1.159.498.000 -
1.088.870.000 - 1.088.870.000 .
70.628.000 * 70.628.000 :
4.856.127.973 - 1.885.357.896 -
2.100.000.000 £ - .
2.756.127.973 - 1.885.357.898 "
6.015.625.973 - 3.044.855.896 -
34.583.560.480 - 34.583.560.480 .
28.355.863.103 - 29.355.863.103 -
3.499.319.305 - 3.499.319.305 -
1.728.378.072 - 1.728.378.072 <
4.703.017.470 (20.000.000)  4.703.017.470 (20.000.000)
1.300.000.000 - 1.300.000.000 .
1.148.135.182 - 1.148.135.182 »
2.254.882.288 (20.000.000)  2.254.882.288 (20.000.000)

39.286.577.950 (20.000.000)

39.286.577.950 (20.000.000)

Tai ngay 31/12/2023, Céc doi twong cong no tén dong dang theo dbi trén chi tiéu Tra truéc cho
ngudi ban véi tong sb du 1a 41.978.788.816 VND.
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Céng ty Cé phén Xay ldp Ddu khi Thanh Héa
Tang 10 Toa nha Dau khi, sé 38A Pai 16 Lé Loi,

phwéng Dign Bién, thanh phd Thanh Hoa

Bao cao tai chinh

Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

7  PHAITHU KHAC

a) Ngén han

Phéi thu vé Iai tién givi

Phai thu vé tam (rng

Phai thu khac

- Phéithu cdc nha
thau du én Nghi
Son (i)

- Céng ty CP Péu tv
va Thuong mai
Déu khi Séng

Hénag (i)
- Céc ddi tugng khac

b) Daihan

Ky cwore, ky quy

Phai thu khac

- Ong Duong Trong
Hung

- Ong Nguyén Trung
Liém

- Ong Luong Hoang

- Céc dbi tuong khéc

Cong ty CP Xay dung
va Dan dung Dau Khi

Coéng ty CP Pau tu xay

dwng Vinaconex-PVC

Coéng ty CP thi cong
co giti va 18p may du
khi

Caéng ty CP Khach san
Dau khi Lam Kinh

31/12/2023 01/01/2023
GCia trj Duv phéng Gia tri Duw phong
VND VND VND VND
233.686.298 - 563.684.289 -
5.128.836.793 (506.144.678) 6.490.188 641 (508.144.678)
38.530.293.648 - 37.005.495.439 -

24.730.140.084

6.942.986.111

6.857.167.451

24.730.140.084

6.942.986.111

5.332.369.244

43.892.816.737

{506.144.678)

34.000.000
28.847.954.296
7.588015.237

7.137.808.143

10.367.791.662
3.744.339.254

(25.192.552.438)
(7.688.015.237)

(7.137.808.143)

(10.367.791.662)
(88.937.396)

34.000.000
28.847.954,296
7.588.015.237

7.137.808.143

10.367.791.662
3.744.339.254

44.059.369.369 (506.144.678)

=

(25.192.552.438)
(7.598.015.237)

(7.137.808.143)

(10.367.791.662)
(88.937.396)

28.881.954.296
¢} Trong dé: Bén lién quan

1.750.748.646

1.096.366.511

362.654.028

184.754.218

{25.192.552.438)

1.750.748.646

1.096.366.511
362.654.028

184.754.218

28.881.854.296 _ (25.192.552.438)

=

3.394.523.404

(i) Bao gdbm céc khodn chi phi xay dirng hé thdng chiéu sang, cac chi phi chung va céc khoan chi
phi quyén gop tir thién, kinh phi khen thuéng Ban quan Iy ma Céng ty sé phan bd cho cac nha
thau phu tham gia céng trinh loc hoa dau Nghi Son theo ty 1& khéi lvong clia mbi nha thau khi

c6 quyét toan.

(ii) Theo Hop ddng hop tac Gdu tu sb 24/2011/HBHTBT-PVC.TH-PVSH ngay 08/09/2011, Céng ty

chuyén giao s6 tién 27.500.000.000 VND cho Con

S6ng Hong @& dau tw vao dw an Khu dé thi

g ty Cd phan DAau tw va Thirong mai DAu khi
PVSH Garden tai huyén Nhon Trach, tinh Béng Nai

voi mire phi sir dung vén ia 17%/n&m trong 180 ngay ké tir thoi didm Céng ty giao vén. Céng ty
da dirng thu phi si dung vén tai thoi diém 30/06/2013. Tai thoi didm 31/12/2023, sb du phi s

dyng von 1a 6.942.986.111 VND.
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Coéng ty C6 phéan Xay 1ip Diu khi Thanh Héa
Tang 10 Toa nha Dau khi, sé& 38A Dai l6 Lé Loi,
phwong Pién Bién, thanh phé Thanh Héa

Bao céo tai chinh

Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Tai ngay 31/12/2023, Céc dbi turong cong no' tdn dong dang theo dbi trén chi tieu Phai thu khac

v&i thng sé du 1& 52.054.563.204 VND.

8 NOXAU

Cac khoan phai thu qua han thanh toan hodc chua qua han nhurng kho co kha nang thu hé:

Ong Duwong Trong Hung
Ong Nguyén Trung Liém

Ong Lwong Hoang

Céng ty CP Céng nghiép

Nam Scn
Dbi twong khac

9  HANG TON KHO

Nguyén liéu, vat liey
Céng cu, dung cu
Chi phi sa&n xuét kinh
doanh dé& dang ngén
han (i)

31/12/2023 01/01/2023
Gia gbc Gia trj co the Gia gbc Gia trj co thé
thu hoi thu hbi
VND VND VND VND
7.508.015.237 - 7.598.015.237 “
7.137.808.143 - 7.137.808.143 .
10.367.791.662 - 10.367.791.662 -
459.735.480 137.920.644 459.735.480 137.820.644
1.388.414.267 - 1.388.414.267 -
26,951.764.789 137.820.644 26.951.764.789 137.920.644

31/12/2023 01/01/2023

Gia gbc D phong Gia goc Dy phdng
VND VND VND VND
72.986.796 = . .
13.560.400 . 13.560.400 -

80.220.977.581

96.857.957.182 =

90.316.524.777

(i). Chi tiét chi phi san xuét kinh doanh d& dang ngén han

Chi tiét Chi phi do
dang céng trinh

Dw &n San lap mat
béng Lién hop Loc hoa
dau Nghi Son

Céng trinh 217 Cam
Thy

Tram phat dién Thai
Binh

Céong trinh thi céng 25
ha

Cac cang trinh khac

Chi phi san xudt kinh
doanh dé dang khéc
Toa nha 38A cho thué
*)

Chi phi d& dang khac

96.871.517.582 -

3171212023 01/01/2023
Gid gbc Dy phong Gia gbe Dy phong
VND VND VND VND
85.744.052,. 377 - 54.381.524.047 -

31.945.976.121 -

18.636.094.435 -
7.208.697.174 5
7.788.254.232 -
20.166.030.415 -
4.485.925.204 "
4.222.321.208 -

263.603.998 .

31.845.976.121 -

18.515.198.435 -
9.048.090.262 -
7.789.254.232 -
27.082.004.997 =
2.476.433.135 -
2.212.829.137 -

263.603.998

90.229.977.581 -

96.857.957.182 =
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Cong ty C6 phan Xay lép Diu khi Thanh Hoa

Tang 10 Toéa nha Dau khi, s6 38A Dai 1§ Lé Loi,

phwrdng Bién Bién, thanh phé Thanh Héa

Béo céo tai chinh
Nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

10

a)

b)

(*) Gém chi phi: Chi phi nhan cong, chi phi khau hao tda nha, chi phi céng cu dung xuét dung, chi

phi stra chira téa nha...

Tai ngay 31/12/2023, Cac cong trinh tdn dong chuwra quyét toan duoc dang theo ddi frén Chi phi

san xudt kinh doanh d& dang ngén han véi téng sé dur 12 49,53 ty VND.

CHI PHi TRA TRUOC

31/12/2023 01/01/2023
VND VND

Ngan han
Céng cu dung cy xudt ding . 8.815.002
Chi phi tré treeéc ngdn han khac 75.489.695 43.825.000
75.489.695 52.640.002

Dai han

Céng cu dung cu xuét diing 151.009.539 125.436.244
Sira chiva I&n tda nha 38A (i) 8.716.098.300 &
8.867.107.839 125.436.244

() Chi phi sira chiva Ién tdoa nha 38A tai Dai 16 Lé Loi - Thanh Hoa bao gbm c4c chi phi thao d&,
stra chira, thay thé, Iap mdi,... Cong ty chua 1ap cac hd so nghiém thu hoan thanh céng tac stra

chira lén nay.
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Céng ty C6 phin Xdy 1ap Dau khi Thanh Hoa
Téang 10 Toa nha Dau khi, sé 38A Dai 16 Lé Lo,

Bao céao tai chinh
N&m tai chinh két thic ngay 31/12/2023

phuwdng Dién Bién, thanh phé Thanh Hoa

12

13

BAT DONG SAN PAU TP CHO THUE

Nguyén gia
Sb dw dau nam
4 dw cudi nim

Gia trj hao mon luy ké
S6 dw dau ndm

- Khéu hao trong ndm
86 dw cubi nim

Gia trj con lai
Tai ngay dau nam
Tai ngay cudi nam

Nha van phong Cdng

VND VND
73.235.868.711 73.235.868.711
73.235.868.711 73.235.868.711
25.875.354.497 25.875.354.497

1.758.629.712

1.758.629.712

27.633.984.209

47.360.514.214

27.633.984.209

47.360.514.214

45.601.884.502

45.601.884.502

Trong ném 2023, doanh thu phat sinh tir b4t déng sén dau tw 12 1.334.244.335 VND (nam 2022 1a
625.435.970 VND)

Bat dong san dau tv cho thué duy nhat ma Céng ty s& hiru va kinh doanh tir ndm 2015 1a Toa nha
Dau khi, dat tai s6 38A, Pai I Lé Loi, thanh phé Thanh Hoa. Cong ty da thé chap bat dong san
dau tv nay dé dam bado cho khoan tién vay tai Ngan hang Thuwong mai C3 phén Dai chiing Viét
Nam.

Gia tri hop Iy clia bat ddng san dau tw chua dwec danh gid va xac dinh mét cach chinh thire tai
ngay 31 thang 12 nam 2023. Tuy nhién, dwa trén tinh hinh cho thué va gia thj truéng cla tai san
nay, Ban Giam dbc Céng ty tin twdng rang gia tri hop Iy clia tai san dAu tw Ion hon gia tri con lai
trén s6 tai ngay két thic nam tai chinh.

TAI SAN DO DANG DAI HAN

3111272023 01/01/2023
Gia goc Gié tri cb thé Gia goc Gia tr co the
VND VND VND VND
Chi phi san xudt, kinh doanh d¢& dang dai han
Duw an Khu t6 hop 199.600.912.198 - 199.600.912.198 -

Thuong mai Dich vu
nha & chung cuw (i)

1998.600.912.198 - 199.600.912.198 -

(i) Dw &n co tén goi “Khu té hep Thueong mai Dich vy nha & chung cu" clia Tap doan Dau khi Viét
Nam tai Thanh hoa dwgc xay dyng trén khu dat cé dién tich 32.275,5 m? giap Dal 16 Lé Loi,
phwrong Béng Huwong, thanh phd Thanh Héa. Du 4n Gwoc chia 1am 2 tiéu dy an thanh phén
gbm "Dy an Khach san Lam Kinh" trén khu d4t cb dién tich 18.791,9 m2 va "Dy an giai doan 2"
trén khu g4t cé dién tich 13.483,6 m2,

Ngay 30 thang 11 nam 2011, Cong ty da ky két Hop dong chuyén nhugng sé 41/2011/HBCN
voi Cong ty CO phan Khach san Lam Kinh (KSLK) vé viéc Céng ty chuyén nhuwong “Du 4n
Khach san Lam Kinh” cho KSLK v&i tng gia tri chuyén nhiong tai san diy 4n “blng gia trj
quyét toan vén dau tw xay dung Khach san Lam Kinh da duroc phé duyét va kiém foan theo quy
dinh”. Tuy nhién, dén ngay 31 thang 12 ndm 2023, thi tuc lién quan dén viéc chuyén nhweng
frén van chwa hoan tat.

Déng thei trong ndm 2017, “Dy an glai Goan 27, Cong ty da chuyén nhugng dy an cho Céng ty
Cb ph&n Mai Tuan Nghia.
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Céng ty C6 phén Xay Iap Déau khi Thanh Héa
Tang 10 Toa nha Dau khi, sé 38A Pai 16 Lé Lo,
phuong Bién Bién, thanh phé Thanh Hoa

Bao cao tai chinh

N&m tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

b}

14

a)

Nhur trinh bay tai Thuyét minh s 20, dy an nay dang duoc thé chép cho khoan vay tai Céng ty
Tai chinh DAu khi Thanh Héa (nay Ia Ngan hang Thwong mai C phan Dai ching Vit Nam -
Chi nhanh Thanh Hoéa). Theo do, viéc chuyén nhugng dir an phédi duoc sy chép thuan cla
Ngén hang Thurong mai Cé phan Dai chiing Viét Nam - Chi nhanh Thanh Héa. Tuy nhién Céng
ty @& chuyén nhuong dy an “Khach san Lam Kinh" cho Céng ty CP Khach san Lam Kinh quan
ly va khai théc st dung khi chira cé sy chép thuén clia PVcomBank

Xay dwng co ban dé dang

Xay dwng cor ban

- Dw an Xay dung ha tang Khu cong nghiép | va khu
tap két vat tw, thiét bj xay dwng Khu lién hop héa

dau Nghi Son (i)

- Sira chi¥a I&n tha nha 38A

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
19.367.945.472 27.266.426.918
19.367.945.472 19.367.945.472
- 7.898.481.446
19.367.945.472 27.266.426.918

(i) Theo Quyét dinh sb 235/QD-BALKKTNS ngay 01/08/2013 cla Ban quan Iy Khu kinh té Nghi
Son, dir &n nay da bi cham dirt. Theo dd, ngay 24/09/2014, Cong ty d4 c6 bién ban lam viee
véi d0i tac 12 Téng Céng ty DAu tw Xay dung va Thuong Mai Anh Phat - CTCP vé viéc théa
thuan hoan tra chi phi da dau tw tai di an, thng sé 12 26.422.535.083 VND, trong &6 gia tri dAu
tw thdng nhét dwoc hoan trd 1& 14.760.774.232 VND, gié tri chua dwoc théng nhat Ia
11.661.761.861 VND lién quan t&i chi phi dén bu gidi phdng mat bang ma Cong ty @4 (rng cho
cac hé dan de thu hoi dat do chiwa hoan thién cac thi tuc c6 lién quan.

PHAI TRA NGOl BAN

Ngan han

Bén lién quan

Ban diéu hanh dw an
Nha may Nhiét dién
Théi Binh 2

Cong ty CP Két cau
Kim loai va Lap may
Dau khi

Bén khac
Tong céng ty xay ding
$6 1 - TNHH MTV

Céng ty CP Tw van
Dia ki thuat Viét
Cuong

Céng ty CP Dau tw BT
Quang Ninh

Cac §6i twong khac

31/12/2023 01/01/2023
Gié tri S6 co kha Gia tri S6 co kha
néng tra n nang tré no
VND VND VND VND
40.631.752 40.631.752 322,442,520 322.442.520
- - 281.810.768 281.810.768
40.631.752 40.631.752 40.631.752 40.631.752
76.658.437.500  16.658.437.500 23.949.119.155 23.849.119.155
B98.130.497 888.130.497 2.088.089.500 2.088.089.500

1.212.460.300

2.773.245.800

11.774.600.903

1.212.480.300

2.773.245.800

11.774.600.903

1.412.450.300

2.773.245.800

17.675.323.555

1.412.450.300

2.773.245.800

17.675.323.555

16.699.069.252
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Cong ty Cé phén Xay ldp Dau khi Thanh Héa
Téang 10 Tda nha Dau khi, sb 38A Pai 16 L& Lo,
phuéng Bién Bién, thanh phé Thanh Hoa

Béo céo tai chinh

N3m tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

b)

15

Dai han

Bén lién quan

Céng ty CP &au tw xay
dng Vinaconex-PVC
Coéng ty CP thi cong
co' giti va 1ap may dau
khi (PVC ME)

Cong ty CP Xay lap
dau khi Ha Noi

Tdng Cong ty Dau tw
Xay dung va Thuong
mai Anh Phat - CTCP
Céng ty CP xay lap
dau khi Nghé An

Bén khac

Tong Céng ty xay
dwng Trwdng Son
Céng ty CP Cosevco 1
Céng ty TNHH Minh
Hang

Cac dbi tvong khéc

31/12/2023 01/01/2023
Gia trj S5 co kha Gid tri S6 c6 kha
nang tra no nang tra no
VND VND VND VND
47.878.531.819  47.878.531.819 47.878.531.819 47.878.531.819
24.818.030.770 24.818.030.770 24.818.030.770 24.818.030.770
21.012.012.224 21.012.012.224 21.012.012.224 21.012.012.224

1.367.563.758

626.803.218
54.121.849
21.170.552.808

6.899.276.718

4.268.443.861
2.361.558.818

7.641.273.411

1.367.563.758

626.803.218

54.121.849

21.170.552.808

6.898.276.718

4.268.443 861
2.361.558.818

7.641.273.411

1.367.563.758

626.803.218

54.121.849

21.170.552.808

6.869.276.718

4.268.443.861
2.361.558.818

7.641.273.411

1.367.563.758

626.803.218

54.121.849

21.170.552.808
6.889.276.718

4.268.443.861
2.361.558.818

7.641.273.411

69.049.084.627

69.049.084.627

NGUO1 MUA TRA TIEN TRUPO'C NGAN HAN

Bén lién quan

€9.049.084.627

Téng Cong ty Dau tu Xay dwng va Thuong mai Anh

Phat - CTCP

Bén khac

Coéng ty TNHH Xay dirng Cat Hai
Cong ty TNHH Xay diwng Théng Nhét
Céng ty CP Tap doan FLC Faros

Débi twrong khac

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
44.213.000 44,213.000
44.213.000 44.213.000
1.207.074.870 740.129.760
365.835.893 -
200.000.000 200.000.000
500.000.000 500.000.000
141.138.877 40.129.7860

1.251.287.870
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Cong ty C8 phén Xay lap Dau khi Thanh Héa

Béo céo tai chinh
N&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

Tang 10 Toa nha Dau khi, sb 38A Pai 16 L& Lo,
phuéng Dién Bién, thanh phd Thanh Haa

17 CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Chi phi 1ai vay
Chi phi phai tra khac

18 DOANH THU CHLPA THLIC HIEN

a) Ngén han
Cong trinh quéc 16 217 Cam Thiy (gia tri khbi lwong
hoan thanh dot 7, 8) (i)

b} Daihan _
Doanh thu nhén trrérc vé cho thué tai san

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
84.525.184.953 84.525.184.853

2.997.072.008

87.522.256.961

84.525.184.953

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
16.405.389.917 16.405.389.917
16.405.388.917 16.405.389.917
16.361.298.273 16.842.581.697
16.361.298.273 16.842.581.697

(i) Theo diéu khoan thanh toan cia Hop ddng thi cong sé 1004/2018/HDXD/TN-PVCTH ngay

19

10/04/2018 gira Cong ty TNHH Xay dung Thdng nhat va PVC-TH vé viéc thi céng xay dung
nén mét drong va cong trinh thodt nwéc doan tuyén KM 67+248 d@én KM73+00 thudc Dy an
néng cap, m& réng Quoc 16 217, Cong ty TNHH Xay dung Théng nhét (Bén A - Tong théu) sé
thanh toan cho PVC-TH (Bén B - Thau phy) tirng dot theo tién d6 nghiém thu/thanh toan cia
Bén A véi chd dau tw. M&i dgt khdi lwgng hoan thanh clia PVC-TH duec chi dau tv va tu vén
gidm sét nghiém thu thl Bén A sé thanh toan cho PVC-TH 95% gid tri hoan thanh. Tai thoi diém
31/12/2020, toan bd céac dot phat sinh khéi lvgng hoan thanh cla PVC-TH deu da dwoc chi
dau tw va tw vén giam sat nghiém thu. Thém vao 66, toan bd géi thau bao gbm cac hang muc
theo hop ddng thi cong xay dung néu trén da duoc c4c bén ban giao, tiép nhan va dua céng
trinh vao st dung vao ngay 22/12/2020. Tuy nhién, do Céng ty TNHH Xay dyng Théng nhat
chira thuc hién viée xac nhan khdi lvgng hoan thanh dot 7, 8 va quyét toan hop dbng theo
dung quy dinh cta hop déng va cla phap luat nén PVC-TH chua phat hanh héa don gi4 tri gia
tang va ghi nhan doanh thu kip thei. Céng ty dang tam ghi nhan khéi lwong gid tri hoan thanh
diroc chl dAu t xac nhén vao doanh thu chua thuwe hién ddng théi ghi nhan no phéi thu tir
Coéng ty TNHH Xay dyng Théng nhat,

PHAI TRA NGAN HAN KHAC

31/12/2023 01/01/2023

VND VND

Kinh phi céng doan 195.818.525 223.688.653
Bao hiém xa hoi 587.499.017 487,322.078
Bao hiém y té 12.464.100 14.607.666
Bao hiém thét nghiép 5.539.600 6.408.496
Nhan ky quy, ky cuoc ngan han 230.390.535 230.390.535
Cac khodn phai frd, phai nép khac 1.321.718.773 3.479.716.652
- Tién bbi thuong bao hiém Ong trwée 2.000.000.000

- Céc khoan phéi tra khac
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1.321.718.773

1.479.716.652

2.353.430.550

4.442.224.080
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Céng ty C6 phén Xay idp Dau khi Thanh Héa
Tang 10 Toa nh& DAu khi, s6 38A Dai 16 Lé Lo,
phudng Dién Bién, thanh phd Thanh Hoa

Béo céo tai chinh
N&m tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

b)

c)

d)

8)

Chi tiét vén ddu tw ciia chil s& hiru

31/12/2023 Ty 18 01/01/2023 Ty &
VND % VND %
Téng Cong ty CP Xay I&p D&u khi 75.600.000.000 35,00 75.600.000.000 36,00
Viét Nam
Téng Coéng ty DAu tw Xay dirng 1.400.000.000 0,67 1.400.000.000 087
va Thuong mai Anh Phat - CTCP
Cong ty CP Chtng khoan Sai 31.000.000.000 14,76 31.000.000.000 14,76
Gon - Ha Noi
Cong ty CP Quan ly quy 15.000.000.000 7,14 15.000.000.000 7,14
Leadvisors
Céc ¢b déng khac 87.000.000.000 41,43 87.000.000.000 41,43
—210.000.000.000 100 __ 210.000.000.000 ___ 100
Cac giao dich vé vén v&i cic chi s& hipu va phan phéi cé tive, chia loi nhuan
Nam 2023 N&m 2022
VND VND
Vén diu tw ciia chi sé& hivu
- Vén gop dau nam 210.000.000.000 210.000.000.000
- \én gdp cudi nam 210.000.000.000 210.000.000.000
Cé phiéu
31/12/2023 01/01/2023
86 Iwong cb phiéu @ang ky phat hanh 21.000.000 21.000.000
6 lveng cb phiéu da ban ra cong ching 21.000.000 21.000.000
- 6 phiéu phé théng 21.000.000 21.000.000
Sb lrong cb phiéu dang Iy hanh 21.000.000 21.000.000
- CG phiéu phé théng 21.000.000 21.000.000
Ménh gia cb phiéu dang leu hanh: 10.000 VND/ C& phiéu
Cac quy cua cong ty
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Quf d&u tr phat trién 6.355.535.090 6.355.535.090
Quy khac thudc vén chili s& hiru 1.567.942.490 1.567.942.490
7.823.477.580 7.923.477.580
TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
N&m 2023 Nam 2022
VND VND
Doanh thu xay I&p 23.230.829.978 30.015.202.135
Doanh thu cung cép dich w 1.439.198.885 625.435.970

24.670.028.863

30.640.638.105

Trong d6: Doanh thu d6i Wi cac bén lién quan
(Xem théng tin chi tiét tai Thuyét minh 32)

31
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Cong ty C6 phan X4y Ip DAu khi Thanh Héa
Téng 10 Toa nha Dau khi, sé 38A Dai I6 Lé Loi,
phwéng Dién Bién, thanh phé Thanh Hoa

Bao cao tai chinh

N&m tai chinh két thic ngay 31/12/2023

23  GIA VON HANG BAN

Gia vbn xay l&p
Gia von cla dich vu d3 cung cép

Trong d6: Mua hang tir cac bén lién quan
Tbéng gia tri mua vao:
(Xem thong tin chi tiét tai Thuyét minh 32)

24 DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Léi tién guvi, tién cho vay

25 CHI PHI TAI CHINH

Lai tién vay

26  CHIPHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nh&n céng

Chi phi céng cu, dung cu, @ ding
Chi phi kh&u hao tai sén cé dinh
Thué, phi va 18 phi

Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khac bang tién

27 THU NHAP KHAC

Téng Céng ty Bao hiém PV} (j)
Cong ty TNHH Xay dwng Hiing Son (i)
Thu nhap khac

32

Nam 2023 N&m 2022
VND VND
23.967.437.352 30.270.222 503
1.438.198.880 436.147.811
25.406.636.232 30.706.370.314
- 812.635.018

Nam 2023 N&m 2022
VND VND
2.488.552 479 2.337.013.454
2.488.552.479 2.337.013.454
N&m 2023 N&m 2022
VND VND
54,350.685 26.247.986
54.350.685 26.247.986
Nam 2023 Nam 2022
VND VND
5.955.941.740 5.213.526.337
538.384.501 843.168.808
152,35_1.915 380.045.286
18.600.000 97 576.129
661.186.974 445.108.180
595.454.623 1.284.963.470
B.021.919.753 8.264.350.200
Nam 2023 N&m 2022
VND VND
3.355.383.434 -
1.137.880.307 i
14.455.378 140.979.586
4.507.719.119 140.979.586




Cong ty Cé phén Xay Iip Diu khi Thanh Héa
Téang 10 Toa nha DAu khi, sb 38A Dai 16 L& Loi

phuding Bién Bién, thanh phé Thanh Hba

Bao céo tai chinh
N&m tai chinh két thue ngay 31/12/2023

28

29

30

(i) Téng Céng ty bao hiém PV bdi thuoing tdn thét chay nha Toa nha Dau khi, dia chi sé 38A, Pai I
Le Lo, phudng Dién Bién, TP. Thanh Hoa xay ra ngay 16/01/2020 theo théng bao sb 1683/PVIBH-
GQKN ciia Téng cong ty bdo hiém PVI ngay 25/12/2023 véi b tién 1 3.355.383.434 VND.

(if) Cong ty TNHH xay dung Hing Son thanh toan s tién [3i sut cham thanh to4n cla hop déng thi
cong xay dyng céng trinh s 41/2016/HDXD/HS-PVCTH ngay 18/06/2016 voi sé tidn 1.137.880.307
VND theo Quyét dinh Cong nhén su thoa thuan cla cac duwong sy sb 04/2022/QDST-KDTM ngay

21/11/2022 clia Téa &n nhan dan Thanh phé Hai Duong Tinh Hai Duong.

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

N&m 2023 N&m 2022
VND VND

Thué TNDN tir hoat dong kinh doanh chinh
Tdng loi nhuan ké toan trivdc thué TNDN {1.869.459.628) (6.035.342.470)
Céac khoan diéu chinh ting 5.163.868 6.995.387
- Chi phi khéng duoc trir 5.163.868 6.995.397

Thu nhap chiu thué TNDN (1.864.295.760)

(6.028.347.073)

Chi phi thué TNDN hién hanh (thué suét 20%) -

Thué TNDN phai nép dau nam

(60.521.822)
Thué TNDN da nép trong ndm -

(60.521.822)

Tong thué TNDN phai nép cubi nim {60.521.822)

(60.521.822)

LAl CO' BAN TREN CO PHIEU

Vigc tinh toan 18i co ban trén cd phiéu c6 thé phan phéi cho cac cd déng s& hivu ¢ phan phd théng

clia Cong ty duoc thue hién dua trén cac sé licu sau:
Nam 2023

N&m 2022

VND

Loi nhuén thudn sau thué (1.869.459.628)

VND

(6.035.342.470)

Loi nhuan phén bé cho cé phiéu phé théng (1.869.459.628) (6.035.342.470)
Cb phiéu phd théng lwu hanh binh quén trong nam 21.000.000 21.000.000
L&i co bin trén cé phiéu (89) {287)

Tai ngay 31 thang 12 nam 2023, Céng ty khéng c6 cac cd phiéu cé tiém nang suy gidm 14i trén cé

phiéu.
CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Nam 2023
VND

7.671.551.574
9.899.674.581
1.180.387.401
1.997.235.331

30.223.824
4.852.713.080
1.168.780.593

Chi phi nguyén liéu, vat ligu

Chi phi nhén céng

Chi phi céng cy, dung cu, 6 dung
Chi phi khau hao tai san cé djnh
Thué, phiva lé phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc béng tign

N&m 2022

VND

21.7565.709.880
14.304.453.879

2.185.348.901

12.620.166.157
2.692.683.672

26.800.576.384

33
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Cong ty C6 phan Xay ldp Dau khf Thanh Héa Béo céo tai chinh
Téang 10 Toa nha Dau khi, s6 38A Dai 16 Lé Loi, Nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2023
phuong Dién Bién, thanh phé Thanh Héa

31 NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khéng co su kign trong yéu nao xdy ra sau ngay két thic nam tai chinh déi hdi phai duoc diéu
chinh hay céng bb trén bao cdo tai chinh nay.

32 NGHIEP VU VA SO DU VO CAC BEN LIEN QUAN
Danh sach va méi quan hé gitra cac bén lién quan va Cong ty nhu sau:

Bén lién quan MGi quan hé

Tong Coéng ty CP Xay 18p dau khi Viét Nam Co dbng I&n

Ban diéu hanh Dy an Nha may Nhiét dign Thai Binh2  Bon vi phy thubc clia cb déng lén
Chi nhanh Phia bac - Téng Cong ty CP Xay I&p Dau khi Bon vi phu thugc clia cé ddng lon

Ban Diéu hanh Dy an Nha may Xo soi Polyester H3i  Bon v phu thuée clia cb dong I6n

Phong

Téng Céng ty Bdu tw Xay ding va Thuong mai Anh G dsng lén
Phéat- CTCP

Cong ty CP Chirng khoan Sai Gén - Ha N6i Cb déng Ion
Cong ty CP Quan ly qu§ Leadvisors C4 dong Ién
Cang ty CP Khach san Lam Kinh Cong ty lién két

Cong ty CP Xay dung Cong nghiép va Dan dung Du
khi (PVC-IC)

Céng ty CP Két céu Kim loai va Lép may Dau khi
Céng ty CP dau tw x&y dwng Vinaconex-PVC

C6ng ty CO phan xay I3p dau khi Truwéng Son

Cong ty CP Thi céng co gi6i va Lap may Dau khi
Céng ty CP Thiét k& Quéc té Heerim - PVC

Céng ty CP Xay Iap dau khi Ha N

Cong ty CP Trang trf ndi that Dau khi

Cong ty CP Xay Iap Dau khi Nghé An

Céng ty con clia ed déng Ién

Cong ty con ca cb ddng Ion

Cong ty lién ket clia cb dbng Ién
Céng ty lién két clia cd d6ng lon
Céng ty lién két clia cb @6ng lon
Cong ty lién két clia ¢b @dng Ion
Cong ty lién két cla cb dong Ion
Céng ty lién két clia cb dong Ion
Céng ty lién két clia cé ddng ion

Ngoai cac thong tin véi céc bén lign quan 64 trinh bay tai cac thuyét minh trén, Céng ty con ¢b cac
giao dich phat sinh trong ky véi cac bén lién quan nhu sau:

Nam 2023 Nam 2022

VND VND

Doanh thu ban hang 2.172.748.009 4.060.074.307
Ban diéu hanh Dy an Nha may Nhiét dién Thai Binh 2 2.172.748.009 1.635.741.900
5 2.424.332.407

Téng Cong ty Du tw Xay ding va Thwong mai Anh
Phat - CTCP

Mua hang héa djch vu )
Céng ty CP Két cAu Kim loai va Lip may Dau khi
Ban diéu hanh Dy an Nha may Nhiét dién Thi Binh 2

34
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1.073.570.914
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Céng ty Cb phén X4y Iip DAu khi Thanh Hoéa
Tang 10 Toa nha Dau khi, sé 38A Dai [0 Lé Loi,
phwong Pién Bién, thanh phd Thanh Héa

Bao céo tai chinh
Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Thii lao, tién lwong va cac khodn thu nhap khac cda thanh vién Héi déng quan tri, Giam dbc, Ban
kiem soat va nguéi quan Iy khac nhw sau:

Ong L& Anh Diing

Ong Vi Brc Tién

Gng Pham Van Tu
Ong Pham Van Truong

l’:ié Vi Thi Ha
Ong Nguyén Van Quang

Ba Vi Thi Thanh
Ong Lé Van Boc
B4 Trinh Thi Hong

Ong Hoang Ngoc Diing

Ong B8 Durong Théng

Ngoai giao dich v&i bén lign quan néu
nam tai chinh v&i Céng ty.

33 SOLIEU SO SANH
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Chire vu Nam 2023 Nam 2022
VND VND

Cht tich HDQT 327.090.910 317.595.454

Thanh vién HDQT 36.000.000 36.000.000

Thanh vién HBQT 36.000.000 36.000.000

Giam dbc (Mién nhiém ngay 321.272.728 303.730.908

08/02/2024)

Phé Giém déc 251.636.364 236.890.000

Pho Gidm déc diéu hanh (B 244 363.636 234.074.546

nhiém ngay 08/02/2024)

Trudng Ban Kiém soat (Bd 149.818.182 25.400.000

nhiém ngay 27/10/2022)

Trudng Ban Kiém soat (Mién - 20.000.000

nhiém ngay 27/10/2022)

‘Théanh vién Ban Kiém soét 24,000.000 4.000.000

(BS nhiém ngay 27/10/2022)

Thanh vién Ban Kiém soat - 20.000.000

(Mién nhiém ngay

27/10/2022)

Thanh vién Ban Kiém soat 24.000.000 24.000.000

trén, cac bén lién quan khac khéng phat sinh giao dich trong

S6 liéu so sanh 13 86 liéu trén bao céo tal chinh cho n&m tai chinh kég' thic ngay 31 thang 12 ndm

2022 da duoc Cong ty 63 duge Cong ty TNHH Kiém toan

e

Lwong Quang Trung
Nguoi 1&p biéu

Vii Thj Hai
Phu trach phéng
Tai chinh - Ké toan

36

Hoang B
Giam déc
Thanh Hoéa, ngay 22 thang 05 ndm 2024...
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pTONG CTCP XAY‘L \P DAU KHI VIET NAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CQPJ\TQ ]TY|CO PHAN Doce lip - Ty do - Hanh phiic
LAP DAU KHi THANH HOA
o fTTr-XLDKTH HDQT Thanh Hod, ngay thang 8 nam 2024
TO TRINH

Vé viéc: Quyét todn tién lrong, thu lao nim 2023 va ké hoach niim 2024
ciia Hji dong quan tri va Ban kidm sost

Kinh giri:  Dai héi déng ¢6 dong thudng nién nim 2024
Céng ty cd phan xay lap diu khi Thanh Hoa

Can cir Ludt Doanh nghiép nam 2020 cia nwéc Cong hoa Xa héi Chii nghia Viét Nam;

Cén cit diéu 1¢ 16 chitc va hoat déng Céng ty cé phan xdy ldp dau khi Thanh Hoa da dicoe
Dai héi dong c6 dong thuong nién théng qua ngay 27/10/2022;

Cdn cir Nghi quyét dai héi dong cé dong thuong nién ndm 2023 Céng ty c6 phan xdy ldp
dau khi Thanh Hod s6 01/NQ-XLDKTH-DHPCP ngay 27/4/2023; Vo

Héi dong quan trj PVC-TH kinh trinh Dai héi dng ¢b déng thuémg nién PVC-TH nm
2024 théng qua viéc quyét toan tién lwong, thu lao nam 2023 va phuong 4n tién Irong, thi lad.

‘|‘F

nim 2024 ciia Hoi ddng quan tri va Ban Kiém soét Cong ty b phan xay Iap dau khi Thanh Hoé \\\

nhu sau:

1. Quyét toan tién luwong, thi lao cita Héi dong quén tri va Ban Kiém soat nim 2023

Tién luong, thit lao ctia Héi ddng quan trj va Ban Kidm soat ndm 2023 thyre hién theo Nghi
quyét dai hoi ddng cd dong thuong nién ndm 2023 Cong ty ¢d phén xdy lip diu khi Thanh Hoé
s0 01/NQ-XLDKTH-DHDCD ngay 27/4/2023, cu thé:

Tién lrong/thu lao nim 2023
TT Noi dung .
Keé hoach Thue hién Ty 1¢
(A) (B) )] ) 3)=2)/(1)
1 | Hoi dong quén tri 468.000.000 471.090.910 100,66%
2 | Ban kiém soat 192.000.000 197.818.182 103,03%
Tong cong: 660.000.000 668.909.092 101,35%




2. Phuong dn tién tién lrong, thil lao cia Héi ddng quin tri vd Ban Kiém sodt nim 2024

- Tién Iuong, tha lao cta Thanh vién H§i dong quan tri va Ban Kiém sodt chuyén trach 1am
viéc nim 2024 tai Cong ty ¢b phan xay Iip déu khi Thanh Ho thyc hién theo quy ché tra lwrong,
tra thuong cia Cong ty.

- Tién lwong, thu lao ciia Thanh vién H6i ddng quan trj va Ban Kiém soat khéng chuyén
trach, duge huong cu thé nhu sau:

+ Hoi dong quan tri: 3.000.000 déng/thang/ngudi

+Ban kiém soat:  2.000.000 déng/thang/ngurai.

(Chi tiét phirong dn tién heon g, phu cap va thit lao ciia HDQT, BKS nam 2024
theo phu luc s6 02 dinh kém )

Kinh trinh Dai hi déng cd dong xem xét va thong qua./.

Noi nhan: TM. HQI PONG QUAN TRI
- Nhur trén; CHU TICH

- HPQT (t/b):

- BKS (t/b);

- Luu: VT

LE ANH DUNG
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TONG CONG TX.C6 PHAN XLDK VIET NAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

5/ oo GONGTY COPHAN Dic 14p — T do — Hanh phiic
| | XAY LAPDAUKHI THANH HOA
\ A\ THS: 5‘-"-"':;f,_fflETfl‘*XLDKTH-BKS Thanh Hoa, ngay  thang 6 nam 2024

TO TRINH

V/v: Lua chon don vj kiém toan nim 2024

Kinh giri: DAIHOI DPONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2023
CONG TY CO PHAN XAY LAP DAU KHI THANH HOA

Cén cir ludt Doanh nghigp s6 59/2020/QH14 ngay 17 thang 06 nim 2020 ctia Quéc hdi
nuoc Cong hoa xa hdi chi nghia Viét Nam:;

Can ctr Luat chimg khoan s 54/2019/QH14 ngay 26 thang 11 nam 2019;

Cén ctr Nghi dinh 155/2020/TT-BTC ngay 31 thang 12 nim 2020 ciia Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mét sb diéu cua Ludt Chimg khoan:

Cén cir Thong tur 116/2020/TT-BTC ngay 31 thang 12 nam 2020 ctia B§ trudng Bo tai
chinh;

Cin cir Diéu 1é to chite va hoat déng ciia Cong ty cb phin xay lap dau khi Thanh Héa
da dugc Pai hoi dong cd dong thudng nién thong qua va sira d6i ngay 27/10/2022;

Bé dam bao tinh khéch quan trong quén 1, diéu hanh Cong ty, Ban kiém soét kinh dé
nghj Dai h6i dong ¢6 dong thuong nién nam 2024 théng qua danh sach 03 Cdng ty kiém toan
doc Iap sau de thuc hién kiém todn bao c4o tai chinh nim 2024 va sodt xét b4o céo Tai chinh

ban nién ndm 2024, danh sach cac Céng ty kiém toan cy thé nhir sau:

1. Céng ty TNHH hing kiém toan AASC

2. Coéng ty TNHH Kiém to4n CPA VIETNAM

3. Céng ty TNHH Kiém toan VACO

Kinh trinh Dai hi dong 6 déng ity quyén cho Hoi ddng qun tri quyét dinh Iira chon
mot trong ba Cong ty kiem toan trén dé thyc hién kidm toan bao cdo tai chinh nim 2024 va
soat xét bao cao Tai chinh ban nién ndm 2024 theo quy dinh hién hanh. Trong truong hop
khong ky két duoc hop dong kiém todn v6i mot trong ba don vi trén thi kinh trinh Pai hoi
dong c6 dong iy quyén cho Héi déng quén tri Cong ty PVC-TH chu dong luya chon Cong ty
kiém todn c6 du kinh nghiém, niing lue, uy tin dam bao tuan tha thoi han céng bo thong tin
cua Cong ty nién yét.

Tran trong kinh trinh Pai hoi dong cd dong xem xét thong qual

Noi nhin: TM. BAN KIEM SOAT
- Nhu trén; TRUONG BAN
- HBQT; BGD;
- Luu: BKS; VT.

Vii Thi Thanh



TONG CTCP XAY LAP DAU KHi VIETNAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CO PHAN Dée lip - Tw do - Hanh phic
XAY LAP DAU KHi THANH HOA
S6:  /NQ-XLDKTH-PHPCH Thanh Hoa, ngay  thdng 09 nam 2024
NGHI QUYET

DAL HOI BPONG CO PONG THUONG NIEN 2020
CONG TY CO PHAN XAY LAP DAU KHi THANH HOA

- Can ctr Lugt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 d duoc thong qua tai k3 hop thir 9 Quéc hoi
khoa XIV ngay 17/6/2020. Luét nay co6 hiéu luc tir ngay 01/01/2021;
Can clr Lut Ching khoan 54/2019/QH14 d3 duge Quéc héi thong qua ngdy 26/11/2019, ¢cb
hiéu Iyc ké tir ngay 1/1/2021;

- Cin cir Diéu 18 td chire va hoat dfng ciia Cong ty C6 phin Xay lip Dau khi Thanh Hoa;

- Can cir Bién ban hop Pai hoi cb dong thuong nién nam 2024, cac van d&, noi dung dugc
trinh bay va két qua biéu quyét tai Dai héi duoe té chire ngiy 26/9/2024.

QUYET NGHI
Piéu 1: Théng qua Bio cio sb /BC-XLDKTH-HDPQT vé hoat djng ciia HDQT, ket
qua hoat dong cita HDQT va tirng thanh vién HPQT nim 2023, ké hoach nam'
2024.
NOi dung: Theo Bao caosé  /BC-XLDKTH-HDQT dinh kém
DBai héi nhdt tri khong théng qua voi ... 6 phan ¢ quyén biéu quyét, dat 1y lé

.......... % tong 56 ¢é  phdn c6 quyén biéu quyét ciia cé  dong d hop.

Piéu 2: Thong qua Bdo cdo sb /BC-XLDKTH-GDP tinh hinh hoat déng sin xuét kinh
doanh nim 2023 va ké hoach san xuét kinh doanh nim 2024.
* Két qua thwe hién cdc chi tidu kinh té nim 2023
Don vj tinh: ty dong



STT Chi tiéu Bg:l‘h"i :;ﬁ ;Hm ﬁaﬁ ?hl:
2023 | 2023 | thanh
1 | Gi4 tri san lwgng Tydong | 450 | 21,51 | 48%
1.1 | San hrong tir hoat déng xay 1ip Ty ddng | 41,0 | 1747 | 43%
1.2 | San lugng tir céc hoat dong khac Ty dong 4,0 4,04 | 101%
2 | Doanh thu Ty dong | 42,0 | 31,67 | 75%
2.1 | Doanh thu tir xay lip Ty dong | 38,0 | 2324 | 61%
25 Doanh thu tir hoat déng kinh doanh Ty dbng 40 843 | 210%
khac
3 | Loi nhuén truéce thué Tydéng | -2,5 | -1.87 | 134%
4 | Gidtri Piu tu Ty dong | 4,58 1,02 | 23%
4.1 | Pau tw sira chita tod nha 384 Ty dong | 2,58 096 | 39%
4.2 | Dau t mua scim MMTB Ty dong | 2.0 0,06 3%
5 | Nép NSNN Ty dong | 0.8 0,46 | 60%
6 | Thu nhap binh quin TD/N/T 9.5 9,5 100%
* K& hoach niim 2023 véi céc chi tiéu kinh té chii yéu:
STT Chi tidu Pon vj tinh Kl;ﬂgfm Ghi chii
1 Gi4 trj sin lwong Ty dong 10,68
I.1 | San lugng tir hoat dong xay lip Ty déng 7,2
1.2 | San luong tir cac hoat dong khac Ty dong 3,48
2 Doanh thu Ty dong 20,99
2.1 | Doanh thu tir xay 1ip Ty dong 17,67
2.2 Doanh thu tir hoat déng kinh doanh khac Ty déng 3,32
3 Loi nhuin truée thué Ty dong -14,87
Gia tri Pau tw Ty dong 0
5 Nop NSNN Ty dong 0,6
6 Thu nhép binh quéin Tri?l ﬂﬁr’lg! 9,5
- ngwoi/ thang




Dai hgi nhat tri khong théng GUA VOT ..., 6 phan ¢6 quyén biéu quyét, dat ty 1¢
.......... % 16ng $6 c6 phan cé guyén biéu quyét ciia cé dong dy hop.
Piéu 3: Thong qua Bdo cdo sb /BC-XLDKTH-BKS ciia Ban kiém soat vé két qua
kiém tra, gidm sat nim 2023 va ké hoach hoat dong nim 2024.
Nbi dung: Theo Béo cdo sb /BC-XLDKTH-BKS
Pai héi nhat tri khong théng qua véi ................... ¢6 phan cé quyén biéy quyét, dat 1y 1¢
e % 100G 56 €6 phan ¢6 quyén bidu quyét ciua cé dong dir hop.
Diéu 4: Thong qua Bdo cdo tai chinh nim 2023 di duge kiém toan; Phwong 4n phan phdi
lgi nhuédn nam 2023,
Noi dung: Theo T trinh sé /TTr-XLDKTH-HPQT dinh kém

STT Chi titu S6 tién Ghi chii

I | Téng loi nhun sau thué nim 2023 (1.869.459.628)
11 | LG Lty ké dén 31/12/2023 (141.625.778.659)
IIT_ | Trich lap cac quy

1 Qu¥ khen thuong, phiic lgi 0

Quy déu tu phét trién 0

3 | Quy khac thuée von chii s& hitu 0

IV | Chia cb tirc nam 2023 0
Pai héi nhdt ori khong thong qua vOi .........oo........... o phan c6 quyén biéu quyét, dat tylé

.......... % tong s6 c6 phan cé quyén biéu quyét ciia cé dong dw hap.

Piéu 5: Théng qua Té trinh sb /TTr-XLDKTH-HPQT vé viéc quyét tosn tién
lrong, thi lao nim 2023 va ké hoach nim 2024 ciia Hoi ddng quan trj va Ban
Kiém soat.

1. Quyét todn tién lvong, thi lao cta Hoi dong quan tri va Ban Kiém soat nam 2023
thuc hién theo Nghi quyét dai hoi dong cb dong thuong nién nim 2023 Céng ty c6 phan xay
l&p dau khi Thanh Hoa s8 01/NQ-XLDKTH-DPHDCD ngay 27/4/2023, cu thé:

- Tong tién lwong, thi lao ctia Héi ddng quan tri:  471.090.910 VND/nim

- Tong tién lwong, thi lao ciia Ban Kiém sodt: 197.818.182 VND/niim

2. Phuong 4n tién luong, thi lao ciia Hoi déng quan trj va Ban Kiém soat nam 2024

- P06 v6i thanh vién Hoi dong quan tri va thanh vién Ban kiém soat chuyén trach
huéng mire lvong theo quy ché tra luong tra thuong tai Cong ty.

- Déi voi thanh vién Hoi déng quan tri vA thanh vién Ban kidm soat khéng chuyén
trach duge hudong mirc thu lao cu thé:



—
e e e

+ Héi dong quan tri: 3.000.000 ddng/thang/ngudi
+ Ban kiém soat: 2.000.000 déng/thzinglngufri.
Dai hgi nhdt tri khéng thong QU VO uisisisiisivinassine c6 phan ¢6 quyén biéu quyér, dat ty 1¢
.......... % tong sé cé phan c6 quyén biéu quyét cia ¢ déng du hop.
Piéu 6: Théng qua Té trinh sé /TTr-XLDKTH-BKS vé viéc Iva chon Céng ty
kiém todn cho nim tai chinh 2020
Dai hi da thong nhét iy quyén cho Hoi ddng quén tri Céong ty lua chon mét trong ba
don vi kiém toan thue hién kiém todn Béo céo tai chinh soat xét ban nién ndm 2023 va bap cap
tai chin nam 2023 cua Céng ty:
1. Céng ty TNHH hang kiém toan AASC
2. Cong ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM
3. Cong ty TNHH Kiém toan VACO
Dai héi nhat tri khong théng qua voi .................... ¢6 phan ¢é quyén biéu quyét, dat ty lé
coernnenn. % 1ONE 5O €6 phdn 6 quyén biéu quyét cua cé déng dur hop.
Diéu 7: Diéu khoan thi hinh
Nghi quyét Pai hoi dong ¢d dong thudng nién nam 2024 ¢6 hidu hre ké tir ngay ...
/2024
Dai héi dong cb dong giao cho Hoi dong quén tri, Ban kiém sodt, Ban Gidm dbc trién
khai cdc ni dung dd thong qua tai Dai hdi trén co s& dam bao loi ich caa PVC-TH va loi ich
cia ¢b dong, phit hop véi didu 1é td chire va hoat dong cita PVC-TH va cdc quy dinh ctia Phép
Iuat hién hanh.
Nghi quyét nay duoe Dai hoi ddng cb dong thuong nién nim 2024 ciia Céng ty ¢b phan
xly 1ip dau khi Thanh Héa théng qua toan viin tai cudc hop ngay ... /2024 véi ty 1& biéu
quyet tén thanh 13....% tng s6 ¢b phin c6 quyén bidu quyét ciia cé déng dy hop.

Noi nhén: T/M PAI HOI PONG CO PONG
- Nl Diéu 7 (dé th); CHU TOA

- UBCKNN, S6 GDCKHN (i b/c);;
- Nguoi CBTT (dé CBTT);
- Website PVC-TH (thay cho giii TB tdi ¢6 déng);
- Luu HDQT, VT,
Lé Anh Diing
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