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CONG TY CO PHAN Bgc14p - Tw do - Hanh Phie
XAY LAP DAU KHI THANH HOA
Sé: 49 /XLDKTH-TCKT Thanh Héa, ngay :;':f thang 03 nam 2023

V/v: Cong bo gidi trinh bdo cdo tai chinh sau
kiém todn nim 2022.

Kinh givi: - S¢ giao dich chirng khodn H3 Noi
- Uy ban chirng khodn Nha nuwée

Cén cir Ludt chimg khodn sé 54/2019/QH14 ngay 29/11/2019 cia Qudc hdi nude Céng
hoa x4 hoi chu nghia Viét Nam.

Cén ctr Thong tu s6 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 va Thoéng tr s 96/2020/TT-
BTC ngay 16/11/2020 cta B Tai chinh huéng din vé vige cong bd théng tin trén thi trudng
chimg khoén.

Cén ctr Béo cdo tai chinh da duge kiém toan boi Cong ty TNHH Kiém to4n VACO cho
ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2022.

Céng ty CP x4y Iap dAu khi Thanh Héa (PVC-TH) xin gii trinh nhu sau:

i Vé sy bién Ci(}ng chi ﬁ.éu Igi nhudn tai Bio cdo tai chinh sau kiém to4n nim 2022
so v&i ndm 2021:

- Loi nhuén sau thué nim 2022 (6.035.342.470) ddng.

- Loi nhudn sau thué nim 2021: (33.285.654.275) ddng,

Nam 2021, PVC-TH 13 véi s tién 1a: 33.285.654.275 dong, gp 5,5 14n so v6i ndm 2002,
Nguyén nhén 14 do nam 2021 PVC-TH thue hién trich 1ap du phong ng phai thu kho doi d@éi
v6i cae khodn cong ng ma kidm todn vién tir chdi dua ra y kién tai bdo cdo tai chinh sau kiém
fodn ndm 2020 v6i s tién la: 26.793.844.145 ddng,

2. Vé& chi tidu lgi nhuén sau thué trong nim 2022 bj 16:

Do cdc nguyén nhén sau:

- Trong ndm 2021 PVC-TH d3 quyét todn cong trinh Tru sé lién co quan s 3 tinh Quéng
Ninh v6i Chii ddu tu va ghi nhan doanh thu dot quyét todn 14 7,15 1y ddng. Tuy nhien
dén thang 4/2022, Chii diu tu bi don vi kiém todn ghi giam trir gi4 tri quyét toan, trong
d6 c6 phan viée PVC-TH thye hién bi gidm 1,74 ty dong. DAn dén loi nhuan trong nim
2022 bi giam 1,74 ty ddng,

- Péi véi hoat dong kinh doanh cho thué vin phong: Do chwa hoan thanh cong tac

nghiém thu phéng chdy chita chdy nén chua thé dura Toa nha cho thué di vao khai thac
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kinh doanh din ¢én doanh thu kinh doanh bt déng san thap, chi bao gdm doanh thy
phén bd tir viée cho thué vin phong 50 nam tai ting 1 va tAng 2 clia Ngin hang
Pvcombank Thanh Hda.

- Trong ndm 2022 tinh hinh dich bénh va mét s6 yéu 8 khach quan khac nén gig ca
nguyen vat liéu, gid xing diu tang cao din dén gid vén cna cdng trinh ting, anh huéng
trwe tiép dén hidu qua kinh & cia che g6i thiu. Nang luc thiét bi thi cdng ctia don vj
khéng c6 trong khi hau hét cac g6i thau don vi nhén duge 1a céng trinh giao théng, ha
ting ky thudt cin ding nhiéu thiét b méy méc, cic thiét bi ndy déu phai di thué da lam
gidm déng ké hiéu qua kinh té ctia g6i thiu.

3. V& y kién kidm toan tir chéi dua ra ¥ kién kidm tosn vé bio cdo tai chinh nim

2022 cia PVC-TH:

- Y kién ciia kidm tosn: Tai ngay 31 théang 12 nim 2022, Cong ty chua thue hién

déi chiéu day dir cac khoan cong ng phai thu, phai tra; Cong ty cling chua dinh gia
khd nang thu héi d6i véi céc khoan ng Phéi thu khéch hang, Phai thu khéc va Tra
trude cho nguoi bén, tong gid tri (bao gdm cdc khodn ng ngin han va dai han) da
bi qua han thanh to4n khoang 190 ty VND. Chung t6i khéng thu thap duoc déy da
cdc bang chimg kidm toan cin thiét, do d6 chiing t6i khdng thé xéc dinh dnh huéng
ctia sb liéu trén dén céc khoan muc ¢6 lién quan khac trén Béo céo tai chinh cho
nim tai chinh két thic cung ngdy cua Cong ty.

Giai trinh ctia PVC-TH: Day Ia cac khoan cong no tdn dong tir cdc cong trinh
PVC-TH thyc hién truée diy, PVC-TH d4 thanh 14p 16 thu hdi cong ng dé the
hién d6n dée, thu hdi cac khoén céng ng nay, thdm chi khi can thiét s& nhéy dén su
can thi€p ctia phép luat. Hién nay PVC-TH dang 1am thu tuc khoi kién mot sb don
vi dé thu hdi cbng no ton dong nay.

Y kién ciia kidm todn: Cong ty dang ghi nhén trén chi tidy Hang tdn kho — Chj
phi san xuét kinh doanh dg dang tai ngdy 31 thang 12 nim 2022 bao gdm clng
trinh ding trién khai tir nam 2020 tr& vé trudie véi s tidn khodng 270 ty VND; fuy
nhién Cong ty chua thyc hién danh gid gid trj ¢6 thé thu hdi cta céc cdng trinh di
dimg trién khai nay. Ching t6i khéng thu thap dugc day du béng ching thich hop
dé danh gid gid tri thuin cé thé thuc hién duoc cia cac cong trinh nay. Do d4,
chiing t6i khéng thé xdc dinh duge cac didu cin thiét (néu c6) lién quan dén khoin
muc “Chi phi san xuit kinh doanh d& dang” cling nhu 4nh huéng dn cée khoan
muc ¢6 lién quan khac trén Béo c4o tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31
thang 12 nim 2022. ,

Giai trinh eia PVC-TH: Déy khodn 12 chi phi dé dang ctia cdc cong trinh da thi
cong xong nhung chua thuc hién quyét toan. Cong trinh Khich san Lam Kinh:
199,60 ty ddng; Cong trinh SLMB Lién hop LHD Nghi Son: 31,94 ty dong; Céng
trinh QL 217 C4m Thy: 18,51 ty ddng; Cong trinh 25 ha Nghi son: 7,79 ty déng;



Céc cong trinh khéc: 12,21 ty déng. PVC-TH vin dang tich cuc lam viée véi cac
bén lién quan dé s¢m quyét toan cong trinh, ghi nhan doanh thu dén g thoi ghi gidm
chi phi san xuét kinh doanh dé dang noi trén.

Y kién kiém todn: Theo Quyét dinh sé 235/QD-BQLKKTNS ngay 01 thang 08
nam 2013 cua Ban quan ly Khu kinh té Nghi Son, Dy 4n “X4ay dung ha ting Khu
cong nghiép I va khu tap két vat tu, thiét bi xdy dung Khu lién hop héa diu Nghi
Son, Thanh Hdéa tai x4 Mai Lém, huyén Tinh Gia, tinh Thanh Héa™ d3 bi chdm dut
thue hién ké tur ngay 01 thang 08 nam 2013. Tuy nhién, gid tri chi phi ddu tu cia
du 4n s tién khoang 19.4 ty VND dang duoc Céng ty ghi nhan trén chi tiéu “Chj
phi xdy dung co ban dé dang” cta Béang can ddi ké toan tai ngay 31 thang 12 nim
2022. Ching t61 khéng thé thuc hién duoce cée tha tuc kiém toan cin thiét dé thu
thip duge cdc bing chtng kiém toan dAy du va thich hop, dé danh gid gid trj thu
hoi hoic tdn thit ndu 6 cua khoan muec nay.

Giai trinh eda PVC-TH: Lién quan dén Du an “Xay dung ha ting Khu cong
nghiép I va khu tap két vat tu, thiét bi x8y dung Khu lién hop héa diu Nghi Son,
Thanh Héa tai xa Mai Lam, huyén Tinh Gia, tinh Thanh Hoa” (Dy an 157 ha Nghi
Son), ngy 24/09/2014 PVC-TH @4 c6 Bién ban lam viée véi ddi tic 1a Téng Coéng
ty DTXD va Thuong Mai Anh Phit — CTCP (Cong ty Anh Phét) v& vide théa
thugn hoan tra chi phi d& dau tw tai dy 4n véi tong gia tri 14 26.422.536.093 ddng,
trong do gid tri dau tu théng nhét duoc hoan tra 3 14.760.774.232 ddng, gi4 tri
chua duge théng nhat la 11.661.761.861 ddng lien quan t6i chi phi dén bu gigi
phong mit bing ma PVC-TH da ing cho cdc ho dan d& thu hodi dit nhung chua
hoan thién céc tha tue ¢ lién quan. Ngay 12/10/2017 PVC-TH ¢ ¢6 Bién ban Xac
nhén gid tri (l4n 01) vé vigc hoan tra chi phi da dau tur tai Dy 4n 157 ha Nghi Son
v61 Cong ty Anh Phét, theo d6 téng gia tri duge hoan tra chua bao gdm VAT 13
8.457.020.096 déng. PVC-TH da ghi nhan vao doanh thu ciia du an, df"mg thoi ghi
nhén khoan gid vén c6 gié tri tuong vmg. Hién nay, PVC-TH van dang tich cuc lam
viée v6i Cong ty Anh Phat dé théng nhat v& gié trj chi phi con lai. Néu théa thuan
duoc, PVC-TH ¢6 thé ghi nhén doanh thu du an, d(‘“)ng thoi gidm chi phi xay dung
d& dang cia dy 4n véi s6 tién khoang 17,96 ty déng.

Y kién ciia kim todn: Cho dén thoi diém phét hanh bdo cdo nay, Cong ty chua
ghi nhén trén Bdo céo tai chinh déi véi cée khodan chi phi di vay va c4c khoan phat
(w6e tinh) lién quan d&n 02 dy 4n “Khu T hop Thuong mai Dich vy nha ¢ cu thé
la du 4n “Khéch san Lam Kinh®” va du 4n “Toa nha Diu khi 38A” tiy nim 2015 dén
2022 véi gia trj khoang 482 ty VND (trong do, uéc tinh riéng khodn 14i vay va chi
phi phat chua duge ghi nhan trén Béo céo ta chinh ndm 2022 1a 58,9 ty VND).
Gidl trinh cia PVC-TH: Chi phi di vay lién quan dén dw én “Khu T4 hop
Thuong mai Dich vu nha & tir nim 2015 dén 2022 chuwa dugc ghi nhan trong Bdo
céo tai chinh 1 do gitta PVCombank va PVC-TH dang c6 nhiéu ¥ kién khac nhau,
PVC-TH chua théng nhit v6i mic 14 suét ma PVCombank tinh todn. Mit khac



déi v6i Dy 4n khéch san Lam Kinh, PVC-TH khong phai 14 chii s hiru, déng thoi
cing khong phai 1a don vi thu huéng doanh thu tir hoat dong kinh doanh cua
Khéch san Lam Kinh. Vi vady PVC-TH cho ring nghta vu thanh toén khodn du ng
néi trén thude trach nhiém cia Cong ty CP khéch san Lam Kinh. Hién nay Toa 4n
nhan dén Thanh phé Thanh Héa dang thu 1y vu 4n theo quy dinh cta phép lut.
Sau khi ¢6 quyét dinh cubi cung cta Toa an, PVC-TH sé cin cit dé thuc hién theo
dung quy dinh.
Y kién ctia kiém todn: Cho dén thoi diém 31 thdng 12 ndm 2022, toan bé cce dot
phat sinh khdi lugng hoan thanh cua Cong ty tai Cong trinh Quéc 16 217 Cém
Thuy déu di duoc chi diu tr va tu vAn gidm sat nghiém thu; Pdng thoi, toan bo
26i thau 2.1 bao gdm hang muc theo Hop déng thi cong s 1004/2018/HDXD/TN-
PVCTH ngay 10 thang 04 nim 2018 da duge cée bén ban giao, tiép nhan va dua
cong trinh vao st dung vao ngay 22 thang 12 nam 2020. Tuy nhién, Cong ty dang
tam ghi nhan khéi lugng gi4 tri hoan thanh dot 7,8 duoc chit dau tu xéc nhan vao
doanh thu chua thuc hién. Néu ghi nhén ding theo Chuén muc ké todn va Ché do
Ké todn doanh nghi€p Vi¢t Nam thi khoan phai thu khach hang va khodn doanh
thu chua thyre hién giam di gid tri la 16.405.389.917 VND
Giai trinh cita PVYC-TH: Déi vé6i phin gi tri khéi luong cong trinh Quéc 16 217
Cam Thily ma PVC-TH thyc hién, Cong ty TNHH Théng Nhit (Céng ty Théng
Nhat) da duge Chi ddu tu nghiém thu va thanh todn véi gid tri 54.571.485.460
dong. Can ctr theo hop ddng sé 1004/2018/HDXD/TN-PVCTH, ngay 10 thang 4
ndm 2018 gitia PVC-TH va Céng ty Théng Nhit thi Céng ty Théng Nhit phai tra
cho PVC-TH s6 tién tuong g 95% gia trj ma Céng ty Théng Nhit duoc Cha dau
tu thanh todn (54.571.485.460 ddng * 95% = 51.842.911.192 dbng).

Hién nay Chii dau tu di hoan thanh viée thanh todn d&i véi Céng ty Théng
Nhét. Mat khac, theo “Bang tdng hop gid tri quyét todn A-B” va “Béng téng hop
déi chiéu cong no” (Da ky x4c nhan cua Céng ty Théng Nhét) kém theo cdng van
50: 102/CV-TN ngay 31 théng 12 nim 2021 ciia Céng ty Théng Nhét, theo dé
Cong ty Théng Nhat da x4c nhén gid tri quyét toén theo hop déng déi véi Cong ty
PVC-TH la: 51.842.911.000 déng. Tuy nhién, hién nay PVC-TH chua dong v véi
gid tri thué mdy moe, thiét bj ctia Cong ty Théng Nhit lap. Vi vy PVC-TH chua
ky xdc nhén bang téng hop gid tri quyét toan A-B va Bang tdng hop d6i chiéu cdng
ng déi véi Céng ty Thong NhAt.

PVC-TH da gui don khéi kién Céng ty Théng Nhat 1én Tda 4n nhén dan TP
Ninh Binh- tinh Ninh Binh dé sém thu hdi khoan cdng no néi trén.
Y kién cia kiém todn: Trong ndm 2022, Céng ty da phan bd mot phin Chi phi
quan ly doanh nghiép va ghi nhan trén chi tiéu Hang t0n kho — Chi phi san xuét
kinh doanh dé& dang ctia Bang can déi ké todn tai ngay 31 thang 12 nim 2022 véi
gia tri khodng 2,2 ty VND. Néu Céng ty hach todn dang theo Chuén muc K& toan
va Ché d6 K& toan doanh nghiép Viét Nam thi khoan muc “Chj phi quén Iy doanh
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nghiép” s& ting 1én va khodn muc “Chi phi san xuat kinh doanh d& dang”, “Loi
nhudn sau thué chua phin ph6i”, “Téng lgi nhuin ké toan trudce thué” s€ giam di
gia tri tuvong ung.

Gidi trinh cita PVC-TH: Cong tac stra chiia Toa nha vin phong cho thué so 38A Dai

16 L& Loi chua hoan tat, cdng tac nghiém thu phong chéy chita chdy véi Cong an PCCC
tinh Thanh Héa chua dugc thue hién. PVC-TH chua thé dua Tda nha cho thué di vao
khai thac kinh doanh. Doanh thu kinh doanh bat déng san trong nam 2022 chi bao gdm
doanh thu phén b tir viée cho thué van phong 50 nam tai ting 1 va ting 2 clia Ngan
hang PVCombank Thanh Héa. Do d6 PVC-TH chua két chuyén toan bé chi phi cta
Toa nha vin phong cho thué vio gi von ndm 2022,

- Y Kién ciia kiém todn: Cho dén thoi diém 1ap Béo cdo tai chinh nam 2022, Céng
ty chwa phan bd mdt phan gid tri stra chita, khic phuc Toa nha 38A tai Dai 16 Lé
Loi (théng tin chi tiét tai Thuyét minh s 15, phan Thuyét minh Béo c4o tai chinh).

Giai trinh cia PVC-TH: Do cong téc sira chita Toa nha vin phong cho thué s6 38A
Dai 16 Lé Loi chua hoan tit, cong tac nghiém thu phong chéy chita chdy véi Cong an
PCCC tinh Thanh Héa chua duoc thuc hién. PVC-TH chwa di thit tuc cén thiét dé thuc
hién phén bd gié tri stia chita, khéc phuc Toa nha 38A vao chi phi kinh doanh. Sau khi
cOng téc stra chita Toa nha van phong cho thué sb 38A Dai 16 Lé Loi hoan tat, cong tac
nghiém thu phong chéy chtta chay véi Céng an PCCC tinh Thanh Héa dugc thuc hién.
PVC-TH s€ cén ¢t vao cac quy dinh hién hanh dé thuc hién phan bd, trich khAu hao gia

tri stra chita, khac phuc noi trén vao chi phi kinh doanh.

Tréan trong bdo cédo !

Noi nhin:
- Nhu trén; f
-Luu VT, P2.P4. 7
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